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Dedicație 

 

 

Cartea este închinată tuturor celor care își doresc să își 

construiască, prin puteri proprii, o casă unifamilială – un vis ridicat pe 

fundația efortului, a răbdării și a curajului personal.  

O dedicăm și părinților, Gheorghe (Gioni/Gică) și Rozina, care 

între anii 2005–2015 și-au ridicat, în Hemeiuș, casa visurilor lor, în 

regie proprie. Cu trudă, cu resurse strânse pas cu pas, cu energie și 

sacrificiu, au transformat un vis în ziduri trainice și un teren gol într-un 

cămin plin de viață.  

Această lucrare poartă amprenta lor și a tuturor oamenilor simpli, 

dar neînfricați, care au înțeles că o casă nu este doar beton și cărămidă, 

ci o poveste despre vis, voință și dragoste pentru familie.  
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Prefață 

 

 

A vorbi despre o casă înseamnă a vorbi despre oameni.  

Deși planșele tehnice, avizele, legile și graficele de șantier par să 

domine discursul oricui vrea să ridice o locuință, realitatea este că la 

rădăcina oricărui demers de construcție stă un vis.  

Acesta poate fi mai vechi sau mai recent, poate fi transmis din 

familie sau născut dintr-o dorință individuală, dar el poartă mereu aceeași 

forță: aceea de a da materiei forma unui ideal.  

Omul își construiește casa nu doar pentru a se adăposti de ploaie și 

frig, ci pentru a-și afirma identitatea, pentru a-și așeza familia într-un 

spațiu al siguranței, pentru a-și ancora viitorul într-o fundație de beton 

care, la rândul ei, devine metafora stabilității.  

Tocmai de aceea, o casă nu este doar o acumulare de materiale, ci 

o expresie a destinului personal. 
În cultura românească, visul unei case proprii are o semnificație 

aparte. Dincolo de statistici și norme, fiecare sat și fiecare oraș păstrează 

povești despre gospodării ridicate cu mâinile goale, despre curți 

întemeiate de tineri căsătoriți, despre locuințe extinse în timp, pe măsura 

resurselor și a puterii de muncă.  

Casa devine, în acest context, o cronică a vieții: aici se adună 

amintiri, se nasc copii, se plâng morți, se celebrează bucurii. În jurul casei 

se construiește o lume întreagă.  

De aceea, atunci când vorbim despre construcția unei case 

unifamiliale, vorbim în același timp despre o experiență tehnică și despre 

o experiență existențială. 
Această carte este, așadar, o punte între tradiție și modernitate, între 

exemplul părinților și posibilitățile noastre actuale. Părinții, Gheorghe 

(cunoscut de toți ca Gioni sau Gică) și Rozina, și-au ridicat singuri casa 

din Hemeiuș între anii 2005 și 2015. O lucrare în regie proprie, pe etape, 

cu resurse financiare strânse pas cu pas și cu multă muncă fizică depusă 
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zilnic. Casa lor nu a fost construită de mari firme sau prin proiecte 

grandioase, ci prin eforturi personale și prin sacrificii asumate.  

De aceea, ea reprezintă nu doar un loc drag de locuit, ci o lecție 

despre perseverență, despre cum un vis poate fi ridicat la propriu, bucată 

cu bucată, cărămidă cu cărămidă.  

Este dovada că orice familie care își dorește cu adevărat o locuință 

își poate materializa visul, chiar și în condiții financiare sau sociale 

dificile. 

Astăzi, însă, lumea s-a schimbat.  

A construi o casă nu mai înseamnă doar pricepere și efort fizic. 

Înseamnă să navighezi un ocean de legi, normative, avize și 

reglementări.  

Înseamnă să înțelegi termeni precum „nZEB”, „eficiență 

energetică”, „BIM”, „PUG”, „PUZ” sau „ITP”.  

Înseamnă să știi ce spune Legea 50/1991 despre autorizarea 

construcțiilor, ce impune Legea 372/2005 despre performanța energetică, 

ce condiții aduce P100 în privința siguranței seismice.  

Înseamnă să fii atent la costuri, la termene, la contracte și la riscuri. 

Pentru mulți, aceste exigențe par copleșitoare și descurajante. De 

aici se naște tentația scurtăturilor, a improvizațiilor sau chiar a 

ilegalităților.  

Dar realitatea ne arată că acestea sunt periculoase.  

O casă ridicată fără autorizație sau fără respectarea normativelor 

devine nu doar vulnerabilă în fața legii, ci și fragilă în fața cutremurelor 

sau a incendiilor. 

În acest context intră în scenă un instrument nou, surprinzător 

pentru mulți: inteligența artificială. Chat-GPT, de pildă, nu poate turna 

beton și nu poate semna autorizații, dar poate deveni un sprijin 

extraordinar pentru cei care se află la început de drum.  

El este arhitectul invizibil al gândurilor, mediatorul dintre dorințele 

unei familii și rigorile unei legislații, secretarul care nu obosește să 

organizeze liste și bugete, consilierul care știe să compare oferte sau să 

explice articole de lege într-un limbaj accesibil.  

Prin el, haosul devine ordine, confuzia se transformă în claritate, 

iar necunoscutul în pași concreți. 

Rolul său este multiplu.  
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În primul rând, Chat-GPT ajută la clarificarea visului.  

În loc ca dorințele soților să rămână învăluite în neclarități sau în 

certuri interminabile, ele pot fi structurate într-un document coerent – un 

brief inteligent pe care arhitectul îl va folosi ulterior.  

În al doilea rând, Chat-GPT organizează procesul.  

Creează liste de verificare, sugerează planuri de buget, face tabele 

comparative, indică riscuri posibile.  

În al treilea rând, Chat-GPT devine translatorul dintre limbajul 

tehnic al legilor și limbajul cotidian al beneficiarilor.  

El explică de ce e nevoie de certificat de urbanism, de ce trebuie 

făcut un studiu geotehnic, de ce nu se poate începe șantierul fără un 

diriginte autorizat.  

În al patrulea rând, Chat-GPT poate genera documente auxiliare: 

caiete de sarcini, grafice Gantt, minute de ședință, rapoarte de progres. 

Nu le semnează și nu le validează – aceasta e responsabilitatea 

specialiștilor –, dar oferă o bază pe care aceștia pot lucra. 

Această carte nu promite miracole. Nu vei găsi aici rețete magice 

prin care să ridici o casă într-o lună și cu jumătate din buget.  

Vei găsi însă ceva mult mai valoros: un ghid care unește visul cu 

realitatea, care îți arată cum să te folosești de un instrument modern fără 

să renunți la răbdare, responsabilitate și respect pentru lege.  

Este o carte care se adresează mai multor categorii de cititori. 

Familiilor care visează la propria locuință și nu știu de unde să 

înceapă.  

Studenților și profesorilor din domeniile construcțiilor, arhitecturii 

sau urbanismului, care vor găsi aici o resursă interdisciplinară. 

Specialiștilor care vor să vadă cum poate fi integrată inteligența 

artificială în practica lor.  

Și, nu în ultimul rând, decidenților din administrație, care pot 

înțelege mai bine cum tehnologia poate simplifica viața cetățenilor. 

Tonul cărții va fi întotdeauna echilibrat.  

Vom folosi argumente tehnice și juridice (logos), dar și apeluri la 

responsabilitate și etică (ethos), precum și exemple care să inspire 

(pathos).  
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Vom vorbi despre fundații ca despre rădăcini ale vieții, despre 

acoperișuri ca despre protecția simbolică a familiei, despre ferestre ca 

despre ochi către lume.  

Vom împleti cifrele devizelor cu metaforele existenței.  

Vom arăta cum Chat-GPT poate fi un creion modern cu care să-ți 

desenezi casa, dar și o oglindă în care să-ți verifici dorințele. 

Această prefață este în sine o declarație de intenție.  

Ea spune cititorului că urmează o călătorie în care tehnicul și 

simbolicul merg împreună, în care trecutul și viitorul se îmbrățișează, în 

care familia, legea și tehnologia își dau mâna.  

Este invitația de a nu te teme de complexitatea construcției, ci de a 

o înfrunta cu luciditate și curaj.  

Este și promisiunea că la final, când vei închide cartea, vei privi 

propria locuință – fie ea deja construită, în șantier sau încă doar pe hârtie 

– cu alți ochi: mai conștienți, mai pregătiți, mai responsabili. 

De la vis la fundație, drumul nu e niciodată ușor.  

Dar este posibil. Și cu fiecare generație, el se reînnoiește.  

Părinții mei au demonstrat-o prin exemplul lor. Noi o confirmăm 

prin scrierea acestei cărți.  

Tu, cititorule, o vei continua prin alegerea ta de a construi cu 

răbdare, cu dragoste și cu inteligență – atât cea umană, cât și cea 

artificială. 
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Capitolul I 

De la idee la proiect 

 

 

1.Definirea visului locuinței familiale 

Visul unei locuințe familiale nu se naște din calcule și devize, nici 

din tabele Excel sau planșe CAD, ci dintr-o nevoie profund umană de 

apartenență, siguranță și continuitate.  

De mii de ani, omul caută să-și ridice un adăpost care să fie mai 

mult decât un refugiu temporar: să fie un spațiu al memoriei, al 

comunității și al iubirii.  

Dacă o colibă poate adăposti, o casă în adevăratul sens al 

cuvântului hrănește sufletul și dă rădăcini unui neam.  

În acest sens, a defini visul locuinței familiale înseamnă a răspunde 

la o întrebare aparent simplă, dar încărcată de adâncimi: ce vreau, de fapt, 

să însemne „acasă” pentru mine și pentru cei dragi mie? 
Înainte de a vorbi despre autorizații, normative, proiecte tehnice 

sau execuție, există acest pas fundamental: clarificarea visului.  

Pentru mulți, tentația este să sară direct la construcție, să caute 

planuri pe internet, să întrebe cunoscuți câți metri pătrați ar fi suficienți, 

să se intereseze de prețurile materialelor.  

Dar dacă întrebarea de fond nu este lămurită, toate aceste etape 

devin exerciții fragmentare.  

Visul locuinței trebuie tradus în cuvinte, în imagini, în principii, 

pentru a nu rămâne doar o dorință difuză. Acesta este punctul în care 

familia se așază la aceeași masă, discută, dezbate, visează și decide 

împreună. 
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Un vis de casă familială nu este identic pentru toată lumea.  

Pentru unii, înseamnă o locuință modestă, dar cu o curte largă, unde 

copiii pot alerga și unde pomii fructiferi devin mărturii ale trecerii 

timpului.  

Pentru alții, poate însemna o casă cu etaj, cu birouri moderne și un 

living spațios în care să primească prieteni.  

Există familii care visează la o casă de vacanță, retrasă, în 

apropierea naturii, și altele care își doresc un cămin urban, integrat într-

un cartier cu acces rapid la infrastructură.  

Definirea visului este deci un proces de autocunoaștere și de 

negociere: fiecare membru al familiei are propriile așteptări, iar 

construcția finală trebuie să le armonizeze. 
În această etapă, Chat-GPT poate deveni un partener neașteptat.  

El nu impune soluții, dar știe să pună întrebări. Întrebări simple și 

totuși fundamentale: câte persoane va găzdui locuința?  

Cum se va schimba familia peste 10 sau 20 de ani?  

Care sunt spațiile absolut necesare și care sunt doar dorințe 

secundare?  

Ce stil de viață preferă familia – unul mai retras, mai intim, sau 

unul deschis, cu multe interacțiuni sociale?  

Chat-GPT poate transforma aceste răspunsuri în liste clare, în 

diagrame de priorități, în tabele comparative. Astfel, visul începe să 

prindă contur, nu doar ca emoție, ci ca proiect coerent. 

Visul locuinței familiale este și o oglindă a valorilor personale. O 

casă nu reflectă doar gustul estetic, ci și felul în care o familie înțelege 

viața.  

De pildă, o familie care prețuiește tradiția va pune accent pe 

bucătăria mare, ca spațiu al întâlnirii zilnice, pe prispă sau terasă ca loc 

de socializare, pe camera de oaspeți pentru rude.  

O familie orientată spre tehnologie va investi mai mult în 

infrastructura digitală a casei, în soluții smart-home, în optimizarea 

energetică.  

O familie ecologică va dori panouri fotovoltaice, un sistem de 

colectare a apei pluviale, materiale naturale.  

Prin urmare, definirea visului înseamnă și definirea identității. 
De multe ori, însă, există o ruptură între vis și realitate.  
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Familiile visează case mari, dar dispun de bugete limitate.  

Își imaginează grădini generoase, dar cumpără terenuri mici, 

încadrate strict de urbanism. Vor să aibă toate dotările moderne, dar nu 

iau în calcul costurile de întreținere.  

Această discrepanță nu trebuie să ducă la renunțare, ci la 

clarificare.  

Chat-GPT poate fi mediatorul între dorință și posibilitate.  

El poate genera scenarii alternative: „dacă reducem suprafața casei 

cu 20 mp, economisim atât la construcție, cât și la întreținere”.  Sau: 

„dacă renunțăm la un etaj și preferăm mansarda, costurile scad cu X%”. 

În felul acesta, visul rămâne viu, dar devine și realist. 

Un alt element important în definirea visului locuinței familiale 

este simbolica personală.  

Pentru părinți, de pildă, casa ridicată între 2005 și 2015 în Hemeiuș 

nu a fost doar un proiect tehnic, ci o încununare a muncii și a speranțelor 

lor. Fiecare colț de zid, fiecare cameră poartă amprenta efortului și a 

sacrificiului lor.  

Casa este o poveste, nu doar o construcție.  

Când definim visul, nu trebuie să uităm această dimensiune: casa 

trebuie să fie și o narațiune personală.  

Cum vrem să ne amintim procesul peste ani?  

Ce poveste va spune casa despre noi?  

Va fi ea mărturia unei ambiții, a unei perseverențe, a unei 

comunități unite? 

Visul trebuie să includă și perspectiva generațiilor viitoare.  

O casă nu este doar pentru prezent, ci și pentru copiii care vor crește 

acolo, pentru nepoții care o vor vizita, pentru amintirile care se vor aduna 

în ea.  

Definirea visului înseamnă a privi mai departe de tine, a te gândi la 

cei care vor veni după tine.  

Chat-GPT poate ajuta și aici: prin simulări de utilizare, prin 

întrebări despre scenarii de viață, prin crearea unor planuri modulare care 

să permită extinderi ulterioare. 

Etapa definirii visului locuinței familiale este și o etapă de 

introspecție.  
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Nu e suficient să îți întrebi familia ce își dorește, trebuie să te întrebi 

și pe tine însuți ce fel de viață vrei să trăiești.  

O casă la marginea pădurii înseamnă liniște, dar și drumuri lungi 

până la școală și serviciu.  

O casă în centrul orașului înseamnă acces rapid, dar și zgomot și 

poluare.  

O casă mare înseamnă spațiu, dar și cheltuieli de întreținere.  

O casă mică înseamnă economie, dar și restricții.  

Alegerea nu e doar tehnică, este existențială. 

În concluzie, a defini visul locuinței familiale este primul și cel mai 

important pas în drumul de la idee la proiect.  

Este pasul în care emoția se întâlnește cu rațiunea, dorința cu 

posibilitatea, tradiția cu modernitatea.  

Este pasul în care familia devine echipă, în care visul devine plan. 

Fără această etapă, construcția riscă să fie haotică, conflictuală, 

nefuncțională. Cu această etapă, fiecare cărămidă va fi așezată pe 

fundația unei înțelegeri clare și comune.  

Chat-GPT, prin rolul său de organizator, consilier și traducător, 

poate fi ghidul modern al acestui drum.  

Dar esența rămâne mereu aceeași: visul nu se definește doar cu 

mintea, ci și cu inima. 

 

2.Rolul Chat-GPT în clarificarea cerințelor și 

dorințelor 

Orice casă începe cu o întrebare aparent banală: ce ne dorim, de 

fapt? Întrebarea aceasta, deși simplă în formulare, ascunde în spatele ei 

complexități nebănuite.  

Dorințele unei familii nu sunt niciodată uniforme, clare și imuabile. 

Ele se suprapun, se contrazic, se negociază și se ajustează în timp. 

Soțul își dorește, poate, un garaj mare și un birou separat, soția vrea 

o bucătărie spațioasă și un dressing generos, copiii visează la camere 

luminoase, cu ferestre mari și acces la curte.  

Bunicii, dacă locuiesc împreună cu familia, au alte priorități: 

liniște, acces ușor la parter, poate o terasă umbrită.  
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În lipsa unei clarificări, aceste dorințe pot deveni sursa unor 

conflicte sau a unor compromisuri dezavantajoase.  

De aceea, înainte de a vorbi despre planuri, devize sau proiecte, 

este esențial ca fiecare membru al familiei să își formuleze dorințele, iar 

acestea să fie apoi organizate într-un cadru coerent. 

Aici intervine rolul Chat-GPT. Nu ca arhitect propriu-zis și nici ca 

decident final, ci ca instrument de clarificare și de structurare.  

Chat-GPT are capacitatea de a transforma un dialog haotic într-o 

listă logică, un șir de idei contradictorii într-un plan coerent.  

Familia poate intra într-un dialog direct cu AI-ul, formulând cerințe 

vagi sau contradictorii, iar acesta le poate pune în ordine, sugerând 

priorități, semnalând suprapuneri și propunând scenarii.  

În acest sens, Chat-GPT devine un mediator neutru, care ascultă, 

sintetizează și redă dorințele într-o formă clară, accesibilă tuturor. 

Un exemplu simplu arată eficiența acestui proces.  

Familia spune:  

„Ne dorim o casă mare, dar care să nu fie scumpă la întreținere”. 

Această propoziție, aparent contradictorie, poate fi preluată de 

Chat-GPT și transformată într-o problemă clară: ce înseamnă „mare” 

pentru familie? Ce suprafață este rezonabilă? Ce tehnologii și materiale 

pot reduce costurile de întreținere? Care este bugetul lunar acceptabil 

pentru utilități?  

Astfel, o dorință vagă se transformă într-o serie de întrebări 

concrete, iar răspunsurile duc la soluții viabile: o casă compactă, bine 

izolată, cu panouri fotovoltaice și cu un sistem de încălzire eficient. 

Clarificarea dorințelor nu este doar un exercițiu tehnic, ci și unul 

psihologic.  

Mulți oameni nu își dau seama că cerințele lor nu se bazează doar 

pe nevoi reale, ci și pe proiecții sociale sau pe dorințe împrumutate. 

„Vreau living mare” poate însemna, de fapt, dorința de statut, de a 

impresiona vizitatorii, nu neapărat o nevoie funcțională.  

„Vreau etaj” poate fi o aspirație legată de ideea de modernitate, 

deși familia ar putea trăi mai comod într-o casă pe un singur nivel.  

Chat-GPT, prin întrebările sale, poate dezvălui aceste substraturi și 

poate ajuta familia să distingă între dorințele autentice și cele dictate de 

context sau de orgolii. 
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Pe lângă organizarea cerințelor, Chat-GPT oferă și o perspectivă 

comparativă.  

Dacă familia spune că își dorește trei dormitoare, două băi, o 

bucătărie mare și un garaj, Chat-GPT poate compara aceste dorințe cu 

exemple de proiecte similare existente, arătând ce funcționează și ce nu. 

Poate genera scenarii alternative: „Dacă mutăm bucătăria lângă 

living, câștigăm spațiu pentru un birou separat”. Sau: „Dacă reducem 

suprafața garajului, putem adăuga o cameră de hobby pentru copii”. 

Aceste simulări nu sunt proiecte arhitecturale definitive, dar sunt 

pași premergători care economisesc timp și bani atunci când se va ajunge 

la arhitectul autorizat. 

Un alt avantaj major este capacitatea Chat-GPT de a explica 

limbajul tehnic.  

Mulți beneficiari nu înțeleg ce înseamnă termeni precum 

„suprafață utilă”, „coeficient de ocupare a terenului”, „rezistență la 

seism”.  

Ei formulează dorințe în limbaj cotidian, iar Chat-GPT traduce 

aceste dorințe în concepte tehnice pe care arhitecții și inginerii le pot 

folosi.  

Astfel, comunicarea dintre familie și profesioniști devine mai clară 

și mai eficientă. 

Chat-GPT are și rolul unui filtru realist.  

Dacă familia visează la o casă de 300 mp, dar are un teren mic și 

un buget modest, AI-ul poate semnala imediat contradicția: „Această 

suprafață nu se poate încadra pe terenul disponibil” sau „Costurile 

estimate depășesc de trei ori bugetul”.  

Prin acest filtru, familia evită dezamăgirile ulterioare și învață să-

și calibreze așteptările.  

În plus, Chat-GPT poate calcula costuri aproximative, pe baza 

datelor introduse, oferind o imagine de ansamblu asupra cheltuielilor. 

Un aspect esențial al clarificării este și ordonarea priorităților.  

Nu toate dorințele pot fi îndeplinite simultan. Chat-GPT poate 

organiza cerințele pe niveluri: „esențiale”, „importante”, „opționale”.  

În acest fel, familia știe că, dacă bugetul devine mai strâns, se poate 

renunța la opțiuni fără a afecta funcționalitatea casei.  



Dr. Gioni Popa-Roman & Fulga-Florina Popa-Roman - De la vis, la fundație. Casa inteligentă începe pe hârtie – Cum te ajută Chat-GPT  să îți construiești locuința 

15 

 

Această ierarhizare este vitală pentru a evita conflictele și 

frustrările. 

Clarificarea dorințelor este și un exercițiu de educație.  

Mulți oameni nu știu ce presupune, de fapt, construcția unei case. 

Își imaginează doar rezultatul final, dar nu și procesele intermediare. 

Chat-GPT poate explica pas cu pas ce înseamnă să transformi o 

dorință în realitate: de la certificatul de urbanism la proiectul tehnic, de 

la avize la execuție, de la recepție la mentenanță.  

În acest sens, clarificarea nu este doar despre ce vrei, ci și despre 

ce presupune ceea ce vrei. 

În final, rolul Chat-GPT în clarificarea cerințelor și dorințelor este 

acela de a transforma un vis fragmentar într-un plan coerent, un dialog 

haotic într-o strategie comună, o listă de dorințe într-un document util.  

El este un partener de conversație, un organizator, un mediator și 

un translator.  

Dar, mai presus de toate, el este un catalizator al conștientizării: 

ajută familia să înțeleagă ce își dorește cu adevărat și cum poate să ajungă 

acolo în mod realist și responsabil. 

 

3.Bugetul inițial și importanța rezervelor 

financiare 

Orice vis de locuință familială începe cu bani.  

Nu cu schițe frumoase, nu cu planuri colorate și nici cu vizite pe 

șantiere, ci cu realitatea rece a resurselor financiare.  

Poate părea un început pragmatic, dar fără o înțelegere clară a 

bugetului, totul rămâne la nivel de iluzii sau, mai rău, se transformă într-

un coșmar al datoriilor și al lucrărilor neterminate.  

Bugetul inițial este fundația invizibilă a oricărei construcții.  

Dacă este subdimensionat sau prost gestionat, întreaga casă riscă 

să se prăbușească înainte de a fi ridicată.  

Dacă este planificat realist și însoțit de rezerve financiare 

sănătoase, drumul construcției devine mai sigur, mai previzibil și mai 

puțin stresant. 

Primul pas este să înțelegi că bugetul inițial nu înseamnă doar 

costul materialelor și al manoperei.  
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Mulți oameni cad în capcana de a calcula simplist: „atât costă un 

metru pătrat construit, deci pentru casa mea de 120 mp voi plăti X euro”. 

Această gândire este periculoasă pentru că exclude o serie întreagă 

de cheltuieli ascunse: avize, studii, taxe notariale, comisioane bancare, 

costuri de racordare la utilități, echipamente obligatorii de siguranță, 

mobilier de bază.  

În realitate, bugetul inițial trebuie să includă tot ce ține de 

transformarea terenului într-o casă locuibilă, nu doar zidurile și 

acoperișul. 

Chat-GPT poate fi un instrument valoros în această etapă.  

Prin dialog, AI-ul poate construi un buget detaliat, împărțit pe 

categorii, și poate semnala zonele unde există riscuri de subestimare.  

De exemplu, dacă familia prevede 80.000 euro pentru casă, Chat-

GPT poate întreba: „Ați inclus în acest calcul studiul geotehnic? Ați luat 

în considerare taxa pentru autorizația de construire? Ați adăugat 

costurile pentru branșamente la apă, gaze, electricitate?”  

Astfel, bugetul inițial devine un document viu, ajustat permanent 

pe măsura clarificării etapelor. 

Importanța rezervelor financiare este adesea ignorată.  

Majoritatea șantierelor din România suferă întârzieri și depășiri de 

costuri.  

Motivele sunt diverse: creșteri bruște ale prețurilor materialelor, 

erori de execuție, descoperirea unor probleme la teren, întârzieri în 

livrarea materialelor, schimbări de design pe parcurs.  

Toate acestea generează costuri suplimentare.  

O familie care își calculează bugetul „la sânge” și nu lasă nicio 

rezervă ajunge inevitabil să se blocheze la jumătatea drumului. 

 Din acest motiv, regula de aur a construcțiilor spune că rezervele 

trebuie să fie de minimum 15–20% din bugetul estimat. 

Rezervele financiare nu sunt un moft, ci o plasă de siguranță.  

Ele permit continuarea lucrărilor atunci când apare un cost 

neașteptat și evită situațiile dramatice în care familia trebuie să se 

împrumute în grabă sau să oprească șantierul.  

Mai mult, rezervele oferă și libertatea de a face alegeri mai bune pe 

parcurs. Poate descoperi că un anumit material este mai durabil sau mai 

eficient energetic, dar și mai scump.  
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Dacă ai rezervă, îl poți alege fără a compromite restul lucrării. Dacă 

nu ai, ești condamnat la soluția cea mai ieftină, dar nu neapărat cea mai 

bună. 

Din punct de vedere psihologic, existența rezervelor reduce stresul. 

Construirea unei case este deja o experiență intensă, plină de emoții 

și tensiuni.  

A ști că orice problemă neprevăzută poate fi acoperită dintr-o 

rezervă oferă liniște și încredere. În lipsa acesteia, fiecare incident devine 

o dramă, fiecare cost suplimentar o criză.  

De aceea, planificarea rezervelor este nu doar un act financiar, ci și 

unul emoțional. 

Un alt aspect important este sursa banilor.  

Bugetul inițial poate proveni din economii personale, din credite 

bancare sau dintr-o combinație între ele. Fiecare variantă are implicații. 

Economiile personale oferă libertate, dar sunt limitate.  

Creditele bancare aduc resurse suplimentare, dar presupun costuri 

pe termen lung și condiții stricte.  

Chat-GPT poate explica diferențele între tipurile de credite, poate 

calcula ratele lunare și poate arăta cum se modifică bugetul familiei în 

funcție de dobânzi și de perioadele de rambursare.  

În acest fel, familia ia decizii mai informate și evită 

supraîndatorarea. 

Bugetul inițial trebuie să fie realist, dar și flexibil.  

Realismul înseamnă să incluzi toate costurile, să estimezi corect 

prețurile și să te bazezi pe oferte reale de pe piață, nu pe povești auzite. 

Flexibilitatea înseamnă să accepți că pe parcurs vei face ajustări, că 

unele dorințe vor trebui amânate sau modificate, că prioritățile se pot 

schimba.  

Chat-GPT poate ajuta la crearea unor scenarii „optimist”, 

„pesimist” și „mediu”, arătând ce se întâmplă cu proiectul dacă prețurile 

materialelor cresc cu 20% sau dacă veniturile familiei scad temporar. 

În concluzie, bugetul inițial este piatra de temelie invizibilă a 

construcției.  

El dă tonul întregului proiect, stabilește limitele, definește 

posibilitățile și oferă siguranță.  
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Importanța rezervelor financiare este la fel de mare ca importanța 

fundației de beton: ambele susțin întreaga casă și ambele, dacă lipsesc 

sau sunt slabe, duc la prăbușire.  

A construi responsabil înseamnă a planifica nu doar metrii pătrați, 

ci și euro, lei sau resursele pe care le vei investi.  

Chat-GPT este aici un aliat, nu pentru a face minuni, ci pentru a 

organiza, a semnala și a clarifica. Casa, până la urmă, nu începe cu 

mistria, ci cu un plan financiar bine gândit. 

 

4.Terenul potrivit și analiza urbanistică 

Alegerea terenului este, de multe ori, pasul decisiv care poate 

transforma visul unei case într-o poveste de succes sau într-un coșmar 

birocratic și financiar.  

Dacă fundația este baza fizică a unei construcții, terenul este 

rădăcina ei invizibilă, cea care îi determină stabilitatea, valoarea, 

funcționalitatea și chiar viitorul.  

De aceea, nu e exagerat să spunem că înainte de a cumpăra un teren 

pentru casă, trebuie să înțelegi nu doar ce vezi la suprafață – o parcelă cu 

iarbă, o priveliște frumoasă sau un drum de acces –, ci mai ales ce se 

ascunde în spatele actelor, al hărților urbanistice, al normativelor tehnice 

și al reglementărilor legale. 

Primul aspect de care trebuie să ții cont este destinația urbanistică 

a terenului.  

În România, fiecare parcelă de teren are o încadrare legală și 

urbanistică precisă: intravilan sau extravilan, teren construibil sau 

agricol, parcelă rezidențială, comercială sau industrială.  

Oricât de atractiv ar părea un teren ieftin, dacă nu este intravilan și 

construibil, șansele de a obține autorizație de construire sunt aproape 

nule.  

Chat-GPT poate explica diferențele între aceste categorii și poate 

oferi pașii necesari pentru trecerea terenului dintr-o categorie în alta (de 

exemplu, de la extravilan la intravilan), dar procesul real rămâne unul 

birocratic, supus aprobărilor consiliului local și planurilor urbanistice. 

Un alt element esențial este Planul Urbanistic General (PUG) și, 

după caz, Planul Urbanistic Zonal (PUZ).  
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Aceste documente stabilesc regulile după care se poate construi 

într-o localitate: coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de 

ocupare (POT), înălțimea maximă admisă, retragerile minime față de 

limitele parcelei sau de stradă.  

Mulți cumpărători ignoră aceste detalii și descoperă ulterior că pe 

terenul lor nu pot construi mai mult de parter, deși visau la o casă cu etaj; 

sau că trebuie să lase o retragere de 6 metri din fața terenului, ceea ce le 

reduce semnificativ suprafața utilă.  

Chat-GPT poate sintetiza aceste informații și poate traduce 

limbajul tehnic al PUG-ului într-o formă accesibilă, dar analiza finală 

trebuie făcută mereu cu un arhitect sau cu un urbanist autorizat. 

Certificatul de urbanism este instrumentul principal prin care afli 

exact ce și cum poți construi pe un teren.  

El nu îți dă dreptul să construiești, dar îți arată limitele și condițiile. 

Înainte de a cumpăra un teren, este recomandat să soliciți un 

certificat de urbanism pentru informare.  

Acesta îți spune clar dacă terenul este construibil, ce regim de 

înălțime este permis, ce avize vei avea nevoie, ce restricții există (de 

exemplu, protecție de monumente istorice, zone inundabile sau de 

protecție a rețelelor electrice).  

Ignorarea acestui pas a ruinat planurile multor familii care au 

cumpărat „teren de casă” și au descoperit apoi că nu pot ridica nimic pe 

el. 

Un alt aspect vital este studiul geotehnic.  

Chiar dacă terenul este legal construibil, natura lui fizică poate 

ridica probleme.  

Solul trebuie investigat pentru a se vedea dacă suportă o fundație 

clasică, dacă există riscuri de alunecări, de inundații, de tasări 

diferențiale.  

Zonele cu umpluturi, cu soluri argiloase sau cu pânză freatică 

ridicată pot genera costuri uriașe pentru fundații speciale.  

Chat-GPT poate explica în termeni simpli rezultatele unui studiu 

geotehnic și ce soluții există pentru diverse tipuri de sol, dar decizia finală 

aparține inginerilor specialiști. 

Accesul la utilități este un alt criteriu fundamental.  
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Mulți cumpărători de terenuri ieftine se lasă ademeniți de preț, dar 

descoperă ulterior că aducerea gazului, a apei sau a curentului costă cât 

terenul însuși.  

Este esențial să verifici distanța până la rețelele existente, condițiile 

de branșare și costurile aferente.  

Chat-GPT poate genera o listă de verificare pentru fiecare utilitate 

și poate oferi exemple de tarife aproximative practicate de operatori, 

astfel încât familia să știe încă dinainte ce buget suplimentar trebuie 

pregătit. 

Nu trebuie ignorat nici riscul juridic al terenului.  

Cadastrul și intabularea trebuie să fie clare, actele de proprietate 

fără litigii, succesiunile încheiate, sarcinile și ipotecile eliminate.  

Orice neregulă juridică poate bloca autorizația de construire și 

poate genera procese lungi și costisitoare.  

Chat-GPT poate lista documentele necesare pentru verificare și 

poate explica în limbaj simplu termeni precum „carte funciară”, „extras 

de autentificare” sau „servitute de trecere”, dar verificarea efectivă 

trebuie făcută la notar și la Oficiul de Cadastru. 

Orientarea și microclimatul terenului sunt aspecte adesea 

neglijate, dar care influențează calitatea vieții în casă.  

Un teren orientat spre sud asigură lumină și căldură naturală, 

reducând consumul energetic.  

Un teren situat lângă pădure oferă umbră și răcoare, dar poate aduce 

și probleme cu umiditatea.  

Un teren expus vânturilor dominante necesită soluții suplimentare 

de protecție.  

Chat-GPT poate genera simulări de orientare pe baza coordonatelor 

GPS ale terenului și poate sugera soluții arhitecturale pentru maximizarea 

avantajelor naturale. 

Nu în ultimul rând, contează contextul comunitar.  

O casă nu există în vid, ci într-un cartier, într-o localitate, într-un 

peisaj social și cultural.  

Vecinătățile, infrastructura, școala, spitalul, spațiile verzi, 

transportul public – toate definesc calitatea vieții.  

A cumpăra un teren doar pentru că este ieftin, ignorând contextul 

comunitar, poate duce la izolare și la frustrări pe termen lung.  



Dr. Gioni Popa-Roman & Fulga-Florina Popa-Roman - De la vis, la fundație. Casa inteligentă începe pe hârtie – Cum te ajută Chat-GPT  să îți construiești locuința 

21 

 

Chat-GPT poate ajuta familia să facă o listă de întrebări practice 

despre comunitatea din jur: „Cât faci până la școală?”, „Există 

canalizare sau doar fose septice?”, „Cum se circulă iarna?”, „Care este 

nivelul de zgomot în zonă?”. 

În concluzie, alegerea terenului și analiza urbanistică sunt etapele 

în care visul casei începe să prindă rădăcini reale.  

Ele cer răbdare, informare și prudență.  

Chat-GPT poate fi ghidul care să aducă ordine și claritate, să 

explice legi și termeni tehnici, să organizeze liste și scenarii.  

Dar decizia finală aparține familiei, care trebuie să își asume atât 

frumusețea, cât și responsabilitatea alegerii.  

Pentru că terenul nu este doar pământ, ci viitorul așezat sub 

picioarele casei. 

 

5.Cum se construiește un brief inteligent cu 

ajutorul AI 

În lumea construcțiilor, există un document fundamental care face 

diferența între haos și ordine, între improvizație și profesionalism: brief-

ul.  

Termen împrumutat din domeniul publicității și al managementului 

de proiect, brief-ul este, în esență, un rezumat clar și detaliat al dorințelor, 

cerințelor și condițiilor unui proiect.  

În cazul construcției unei locuințe familiale, brief-ul devine un 

instrument vital, pentru că el face legătura dintre visul familiei și 

planurile arhitecților, dintre aspirații și calcule tehnice, dintre emoție și 

rațiune. 

Problema majoră este că, în practică, foarte puține familii își 

formulează un brief.  

Majoritatea se limitează la a spune arhitectului: „Vrem o casă de 

120 mp, cu trei dormitoare, living și bucătărie”.  

Rezultatul?  

Proiecte incomplete, neînțelegeri, modificări costisitoare pe 

parcurs, frustrări și întârzieri.  
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Un brief inteligent este ca un contract psihologic și logistic între 

beneficiar și echipa de proiectare: el clarifică încă de la început ce se 

dorește, ce se poate, ce se prioritizează și ce se evită. 

Dar cum se construiește un astfel de brief?  

Tradițional, este nevoie de timp, discuții, multe notițe și o bună 

cunoaștere a etapelor de proiectare.  

Astăzi, însă, Chat-GPT poate deveni un asistent extraordinar în 

acest proces.  

El poate transforma un dialog liber într-un document structurat, 

poate pune întrebări la care familia nu s-ar fi gândit, poate organiza 

informațiile în tabele și poate propune modele adaptate. 

Primul pas în construirea unui brief inteligent este colectarea 

dorințelor.  

Fiecare membru al familiei trebuie să își spună părerea: ce își 

dorește, ce consideră esențial, ce ar vrea să evite.  

Chat-GPT poate facilita această etapă, punând întrebări deschise: 

„Cum îți imaginezi dimineața într-o zi obișnuită în noua casă?”, 

„Ce spații folosești cel mai mult în prezent și ce ai vrea să 

îmbunătățești?”, „Ce înseamnă pentru tine confortul?”.  

Răspunsurile, deși subiective, devin puncte de pornire pentru 

structurarea documentului. 

Al doilea pas este organizarea pe funcțiuni.  

O casă nu este doar un număr de metri pătrați, ci un ansamblu de 

funcțiuni: zone de zi (living, bucătărie, dining), zone de noapte 

(dormitoare, băi), zone tehnice (centrală, garaj, depozitare), zone de 

recreere (terasă, grădină, hobby room).  

Chat-GPT poate grupa răspunsurile în aceste categorii și poate 

semnala lipsurile.  

De exemplu: „Ați menționat dorința pentru o sală de sport, dar nu 

ați menționat spațiu de depozitare. Vreți să îl includem?”. 

Al treilea pas este stabilirea priorităților.  

Nu toate dorințele pot fi satisfăcute simultan.  

Brief-ul inteligent include o ierarhizare: ce este esențial, ce este 

important, ce este opțional.  
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Chat-GPT poate crea un tabel cu trei coloane – „must have”, „nice 

to have”, „luxury” – și poate distribui cerințele în funcție de discuțiile cu 

familia.  

Această etapă este vitală pentru buget, pentru că arată clar unde se 

poate economisi și unde nu se admite compromis. 

Al patrulea pas este încorporarea constrângerilor.  

Un brief realist nu enumeră doar dorințe, ci și limite: bugetul 

disponibil, suprafața terenului, regimul urbanistic, numărul de etaje 

permis, resursele de timp.  

Chat-GPT poate integra aceste informații și poate genera 

avertismente: „Suprafața dorită depășește coeficientul de utilizare a 

terenului”, „Bugetul estimat nu acoperă toate cerințele”.  

În felul acesta, documentul devine nu doar un vis frumos, ci și un 

plan fezabil. 

Al cincilea pas este formatarea documentului.  

Un brief inteligent nu trebuie să fie un roman, ci un instrument clar, 

ușor de citit și de folosit.  

Structura recomandată include: introducerea (viziunea familiei), 

obiectivele principale, lista de funcțiuni, prioritățile, constrângerile, 

inspirațiile vizuale (fotografii, schițe), notele speciale.  

Chat-GPT poate genera un șablon de brief în format Word sau 

PDF, completat automat cu răspunsurile oferite în dialog. 

Valoarea adăugată a unui brief inteligent este uriașă.  

Pentru familie, el reprezintă un document de referință, care clarifică 

așteptările și previne certurile.  

Pentru arhitect, este o bază solidă de lucru, care scurtează timpul 

de proiectare și reduce numărul de modificări ulterioare.  

Pentru antreprenor, este un ghid clar al cerințelor, care elimină 

interpretările.  

Pentru toți cei implicați, este o garanție a coerenței. 

Din perspectivă etică, un brief inteligent înseamnă și asumarea 

responsabilității.  

Familia nu mai poate spune „nu asta am vrut” după ce proiectul e 

gata, pentru că documentul este clar.  

Profesioniștii nu mai pot pretinde că nu au înțeles dorințele, pentru 

că le au în scris.  
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Este, așadar, și un contract moral, care obligă toate părțile la 

transparență și la onestitate. 

În concluzie, construirea unui brief inteligent cu ajutorul AI nu este 

un moft modern, ci o necesitate practică.  

Este modul prin care un vis vag devine plan concret, prin care 

emoția se transformă în strategie, prin care dorințele se aliniază cu 

posibilitățile.  

Chat-GPT este instrumentul ideal pentru acest proces, pentru că are 

capacitatea de a organiza, de a sintetiza, de a întreba și de a reda 

informațiile într-o formă structurată.  

În lipsa unui brief, proiectul rămâne expus hazardului. Cu un brief 

inteligent, drumul către casă începe nu cu haos, ci cu ordine. 
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Capitolul II 

 

Autorizații, legi și norme 
 

 

 

1.Certificatul de urbanism și pașii legali 

Orice casă, oricât de mică sau mare, oricât de modestă sau 

sofisticată, are nevoie de o temelie juridică înainte de a avea una de beton. 

În România, procesul de construire începe legal cu un document 

aparent banal, dar fundamental: certificatul de urbanism.  

El nu îți dă dreptul de a construi, ci îți arată drumul pe care trebuie 

să-l urmezi, condițiile pe care trebuie să le respecți și limitele în care visul 

tău poate prinde contur.  

În lipsa lui, orice intenție rămâne blocată în confuzie sau, mai grav, 

se transformă într-un șantier ilegal cu consecințe dezastruoase. 

Certificatul de urbanism este emis de primărie, la solicitarea 

proprietarului terenului, și are rolul de a spune clar ce se poate și ce nu 

se poate construi pe parcela respectivă.  

Mulți viitori proprietari de case își imaginează că dacă dețin un 

teren, atunci pot ridica imediat ce vor, oricum și oricând.  

Realitatea este mult mai strictă.  

Legislația urbanistică stabilește parametri clari: coeficientul de 

utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), 

regimul maxim de înălțime, retragerile obligatorii față de străzi sau 

vecini, zonele de protecție, servituțile și alte condiții specifice. 

Certificatul de urbanism este oglinda acestor reguli. 

Pașii pentru obținerea certificatului încep cu depunerea unei 

documentații simple, dar obligatorii: cerere tip, acte de proprietate, plan 

de încadrare în zonă, plan de situație, chitanța pentru taxa de eliberare.  
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În funcție de localitate și de complexitatea zonei, certificatul este 

eliberat în câteva zile sau câteva săptămâni.  

Conținutul lui este însă esențial: el îți spune exact ce tip de 

construcție este admisă, ce avize trebuie să obții ulterior (mediu, sănătate 

publică, drumuri, rețele edilitare etc.), care sunt restricțiile și ce pași 

urmează pentru autorizația de construire. 

Aici intervine rolul Chat-GPT.  

Pentru mulți beneficiari, limbajul certificatului este tehnic și greu 

de înțeles.  

Termeni precum „zonă reglementată prin PUZ”, „zonă de 

protecție a monumentului istoric”, „retragere minimă față de 

aliniament” pot părea confuzi.  

Chat-GPT poate traduce aceste formulări în limbaj accesibil:  

„Ai voie să construiești o casă cu parter și etaj, retrasă cu 5 metri 

de la stradă și cu 3 metri de la vecini.  

Trebuie să obții aviz de la Electrica și Apă-Canal pentru 

branșamente”.  

Astfel, documentul nu mai este o enigmă birocratică, ci o hartă 

practică a pașilor de urmat. 

Un element important este că certificatul de urbanism are o 

valabilitate limitată, de regulă între 12 și 24 de luni.  

Dacă în acest timp nu este obținută autorizația de construire, 

certificatul expiră și trebuie solicitat unul nou.  

De asemenea, certificatul nu garantează automat obținerea 

autorizației: el doar îți arată lista de condiții pe care trebuie să le 

îndeplinești.  

Dacă nu respecți aceste condiții, autorizația nu va fi emisă. 

Din punct de vedere juridic, certificatul de urbanism este 

reglementat de Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executării 

lucrărilor de construcții și de normele metodologice aferente.  

El este un act de informare, nu unul de aprobare, dar lipsa lui 

blochează orice procedură ulterioară.  

Pentru cei care încearcă să sară peste această etapă și să înceapă 

lucrările fără certificat, consecințele sunt severe: amenzi mari, oprirea 

lucrărilor, chiar demolarea construcției. 
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Un alt rol fundamental al certificatului este acela de a preveni 

conflictele.  

Prin el afli din timp dacă terenul tău se află într-o zonă de protecție 

(monument istoric, sit arheologic, zonă verde) sau dacă există planuri de 

infrastructură care îți pot afecta proiectul (drumuri, linii electrice, 

conducte magistrale).  

Fără acest document, riști să investești într-un proiect care ulterior 

nu poate fi realizat. 

Chat-GPT poate ajuta și în etapa de planificare.  

Pe baza certificatului, AI-ul poate genera o listă ordonată de avize 

necesare, poate explica unde se obțin, cât durează, cât costă și ce 

documente trebuie pregătite.  

În felul acesta, familia are o imagine clară a drumului birocratic 

care urmează și poate evita pierderea timpului sau a banilor din neștiință. 

Din punct de vedere simbolic, certificatul de urbanism poate fi 

privit ca un pașaport al visului.  

El nu garantează că vei ajunge la destinație, dar îți dă dreptul să 

începi călătoria.  

Este documentul care transformă ideea de casă din vis abstract în 

proiect concret, cu reguli și limite clare. 

În concluzie, certificatul de urbanism este primul pas legal 

obligatoriu în construcția unei locuințe familiale.  

El nu trebuie privit ca o formalitate birocratică, ci ca o hartă 

esențială a proiectului. Ignorarea lui înseamnă haos, respectarea lui 

înseamnă ordine.  

Chat-GPT poate fi aici ghidul care să traducă, să organizeze și să 

explice, dar responsabilitatea finală rămâne la beneficiar și la 

profesioniștii implicați.  

Pentru că înainte de a ridica o cărămidă, trebuie să ridici un 

document – certificatul care îți arată calea. 

 

2. Rolul avizelor și al studiilor obligatorii 

Dacă certificatul de urbanism este harta de început a drumului, 

avizele și studiile obligatorii sunt bornele de pe traseu.  
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Ele nu sunt simple formalități, ci filtre tehnice, legale și de 

siguranță, menite să garanteze că o construcție nu devine un pericol 

pentru locatari, pentru vecini sau pentru comunitate.  

În România, orice proiect de casă trece inevitabil prin acest labirint 

al avizelor, care poate părea obositor și birocratic, dar care are o logică 

profundă: protecția interesului public și a siguranței colective. 

Primul lucru pe care beneficiarul trebuie să-l înțeleagă este că lista 

avizelor obligatorii nu este identică pentru toate terenurile și proiectele. 

Ea depinde de amplasament, de tipul construcției, de regimul de 

înălțime, de suprafață și de infrastructura existentă.  

Totuși, există câteva avize de bază care apar aproape întotdeauna: 

aviz de la compania de apă și canalizare, aviz de la distribuitorul de 

energie electrică, aviz de la compania de gaze, aviz de la direcția sanitar-

veterinară și de sănătate publică, aviz de la inspectoratul pentru situații 

de urgență (ISU) și, uneori, aviz de la mediu.  

În funcție de zonă, pot fi necesare și altele: aviz de la drumuri și 

poduri, de la căile ferate, de la telecomunicații sau de la autoritatea de 

protecție a monumentelor istorice. 

Rolul acestor avize este de a confirma compatibilitatea construcției 

cu rețelele și cu infrastructura existente.  

Avizul de apă, de exemplu, verifică dacă există capacitate pentru 

branșament și dacă soluția propusă respectă normele sanitare.  

Avizul de energie electrică stabilește ce tip de racordare este 

posibilă și ce putere instalată poate fi acceptată.  

Avizul de gaze confirmă dacă magistralele din zonă pot asigura 

debitul necesar.  

Avizul ISU verifică respectarea normelor de securitate la incendiu 

și a celor de evacuare.  

Avizul sanitar confirmă că soluțiile tehnice nu pun în pericol 

sănătatea locatarilor sau a comunității. 

Pe lângă avize, există și studii obligatorii care completează dosarul 

pentru autorizația de construire.  

Cel mai cunoscut este studiul geotehnic, care stabilește natura 

solului și condițiile de fundare.  



Dr. Gioni Popa-Roman & Fulga-Florina Popa-Roman - De la vis, la fundație. Casa inteligentă începe pe hârtie – Cum te ajută Chat-GPT  să îți construiești locuința 

29 

 

Fără el, nicio construcție nu ar trebui să înceapă, pentru că terenul 

poate ascunde probleme majore: strat instabil, apă subterană ridicată, 

pământ argilos cu tasări, resturi de umpluturi.  

Studiul geotehnic oferă inginerilor informațiile necesare pentru a 

proiecta fundația corectă.  

Un alt studiu important este ridicarea topografică, care arată exact 

limitele terenului, cotele, vecinătățile și condițiile reale de amplasament. 

În unele cazuri, se cer și studii de mediu, mai ales dacă terenul se 

află în apropierea unor arii protejate sau dacă există riscul de poluare. 

Din punct de vedere normativ, aceste avize și studii au un rol 

esențial: ele fac legătura dintre proiectul individual și binele public.  

Casa unei familii nu există izolată, ci într-o comunitate conectată 

la rețele, drumuri, reguli și standarde de siguranță.  

Fără aceste verificări, o construcție ar putea afecta rețelele de apă, 

ar putea suprasolicita infrastructura electrică, ar putea pune în pericol 

sănătatea vecinilor sau ar putea distruge echilibrul natural al zonei.  

De aceea, legiuitorul a impus aceste filtre. 

Chat-GPT poate fi un aliat prețios în parcurgerea acestui labirint.  

El poate genera liste personalizate de avize pe baza certificatului 

de urbanism, poate explica unde se obțin fiecare, ce documente sunt 

necesare, cât durează și ce costuri implică.  

De exemplu:  

„Avizul de la compania de apă se obține în 30 de zile, pe baza unei 

cereri, a planului de situație și a certificatului de urbanism. Costul 

variază între 100 și 300 lei”. 

În felul acesta, beneficiarul are o imagine clară și realistă, fără să 

se piardă în detalii birocratice. 

Un alt rol important al Chat-GPT este traducerea limbajului 

tehnic.  

Mulți beneficiari nu înțeleg ce înseamnă „debit instalat”, 

„presiune nominală”, „capacitate de branșament”.  

AI-ul poate explica în termeni simpli:  

„Avizul spune că rețeaua poate suporta consumul tău de apă, dar 

trebuie să instalezi un hidrofor pentru presiune constantă”.  

Această claritate evită confuziile și previne surprizele costisitoare. 
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De asemenea, Chat-GPT poate organiza calendarul obținerii 

avizelor.  

Pentru că ele nu se obțin simultan și nici nu au aceeași durată.  

Unele durează câteva zile, altele câteva luni.  

Unele pot fi obținute online, altele doar cu drumuri repetate la 

instituții.  

AI-ul poate crea un grafic Gantt personalizat, care arată clar 

ordinea logică a pașilor și timpul estimat.  

Acest lucru ajută familia să-și planifice corect și să evite blocajele. 

Din perspectivă simbolică, avizele și studiile obligatorii pot părea 

obstacole, dar ele sunt, de fapt, gardienii invizibili ai siguranței.  

Ele nu există pentru a complica viața beneficiarilor, ci pentru a 

preveni tragedii.  

Un incendiu, o inundație, o prăbușire pot fi evitate prin respectarea 

acestor filtre.  

Este adevărat că, în practică, birocrația românească le transformă 

adesea în corvoade.  

Dar sensul lor profund rămâne valid. 

În concluzie, avizele și studiile obligatorii nu sunt doar „hârtii”, ci 

garanții. Ele validează proiectul, îl ancorează în realitate, îl aliniază cu 

normele de siguranță și cu binele comun.  

Chat-GPT poate simplifica enorm acest proces, prin clarificare, 

organizare și anticipare.  

Dar responsabilitatea finală revine beneficiarului, care trebuie să 

accepte că drumul legal și sigur trece inevitabil prin aceste porți.  

Pentru că o casă nu înseamnă doar pereți pentru o familie, ci și o 

piesă dintr-un puzzle comunitar. 

 

3.Chat-GPT ca instrument de verificare 

legislativă 

În România, ca în orice alt stat european, construcția unei case nu 

se poate face în afara cadrului legal.  

Legile, normele și reglementările sunt cele care stabilesc nu doar 

limitele, ci și standardele de siguranță, de confort și de sustenabilitate. 
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Problema reală pentru majoritatea beneficiarilor nu este lipsa de 

bunăvoință în a respecta legea, ci dificultatea de a o înțelege.  

Limbajul juridic este adesea greoi, plin de termeni tehnici, trimiteri 

la articole, alineate și anexe care nu spun nimic clar unui om obișnuit. 

Aici intervine rolul deosebit de valoros al Chat-GPT: acela de 

translator legislativ și instrument de verificare. 

Atunci când o familie începe procesul de construire a unei case, 

intră inevitabil în contact cu o junglă de norme: Legea 50/1991 privind 

autorizarea executării lucrărilor de construcții, Legea 10/1995 privind 

calitatea în construcții, Legea 372/2005 privind performanța energetică a 

clădirilor, Codul Civil privind dreptul de proprietate și servituți, P100 

privind normele de siguranță seismică, normative de protecție la 

incendiu, regulamente locale de urbanism (PUG, PUZ, PUD).  

Pentru un nespecialist, acest volum de informație este copleșitor. 

Chat-GPT poate însă să preia fragmente din aceste legi și să le 

redea într-un limbaj accesibil, explicând pe scurt ce înseamnă fiecare 

obligație și cum se aplică în practică. 

De exemplu, Legea 50/1991 prevede că orice construcție nouă are 

nevoie de autorizație.  

Beneficiarul întreabă:  

„Pot să încep lucrările doar cu certificatul de urbanism?”  

Răspunsul oferit de Chat-GPT poate fi clar și ferm:  

„Nu. Certificatul de urbanism îți arată ce poți construi, dar nu îți 

dă voie să construiești. 

Autorizația de construire este documentul legal obligatoriu pentru 

începerea lucrărilor.”  

În felul acesta, riscul de interpretări eronate sau de decizii pripite 

scade semnificativ. 

Un alt rol esențial al Chat-GPT este acela de verificator preliminar 

al conformității.  

Beneficiarul poate formula întrebări precum:  

„Dacă terenul meu este extravilan, pot obține autorizație de 

construire?” sau „Este obligatoriu să respect retragerea de 5 metri de 

la stradă?”  
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Chat-GPT, având acces la baza legislativă cunoscută și la 

principiile urbanismului, poate răspunde explicând care este regula 

generală și ce excepții pot exista.  

Chiar dacă răspunsul nu înlocuiește consultanța juridică autorizată, 

el oferă o imagine inițială corectă și previne drumuri inutile la instituții. 

Chat-GPT poate fi folosit și ca instrument de căutare rapidă în 

legislație.  

În loc ca beneficiarul să caute ore întregi prin PDF-uri stufoase sau 

prin site-uri guvernamentale, poate formula întrebări directe: „Ce spune 

Legea 372/2005 despre nZEB?” sau „Ce norme de protecție la incendiu 

sunt obligatorii pentru o casă P+1?”  

AI-ul poate sintetiza răspunsurile și le poate prezenta într-o formă 

structurată, cu explicații clare. 

Un alt avantaj este capacitatea Chat-GPT de a face corelări între 

legi.  

În multe situații, legislația românească este fragmentată: o normă 

spune ceva, alta completează sau chiar contrazice.  

Beneficiarul obișnuit nu are cum să înțeleagă aceste subtilități. 

Chat-GPT poate explica, de pildă, cum se aplică simultan Legea 

50/1991 și Legea 10/1995: prima reglementează partea de autorizare, a 

doua reglementează calitatea execuției.  

Sau cum se leagă normele P100 de Legea 372/2005: una se referă 

la siguranța structurală, cealaltă la performanța energetică.  

Această capacitate de sinteză este de mare ajutor. 

Din punct de vedere practic, Chat-GPT poate fi folosit pentru a 

crea liste de verificare legislative.  

De exemplu:  

„Ce pași legali trebuie să urmez ca să obțin autorizația de 

construire?”  

Răspunsul poate fi o listă clară:  

1. certificat de urbanism,  

2. avize și acorduri,  

3. proiect tehnic,  

4. depunerea dosarului,  

5. autorizația”. 
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În plus, Chat-GPT poate adăuga detalii despre termene, instituții și 

documente necesare. 

Un aspect extrem de important este cel etic.  

Chat-GPT poate avertiza atunci când beneficiarul formulează 

intenții de a ocoli legea.  

Dacă întrebarea este: „Pot construi mai repede dacă nu iau toate 

avizele?”, răspunsul va fi unul responsabil:  

„Nu. Construirea fără avize este ilegală și periculoasă.  

Poți primi amendă, ți se poate opri șantierul sau chiar se poate 

dispune demolarea construcției.”  

În felul acesta, AI-ul nu doar informează, ci și educă, promovând 

respectarea legii și a siguranței. 

Din perspectivă simbolică, Chat-GPT poate fi privit ca o busolă 

legislativă.  

Într-o lume birocratică, plină de hârtii și termeni tehnici, el oferă 

direcția corectă și luminează pașii de urmat.  

Beneficiarul nu se mai simte singur în fața unui sistem complicat, 

ci are alături un ghid care explică, traduce și ordonează. 

În concluzie, Chat-GPT ca instrument de verificare legislativă nu 

este un substitut pentru instituțiile statului sau pentru profesioniștii 

autorizați, dar este un aliat indispensabil pentru orice beneficiar care vrea 

să construiască responsabil.  

El aduce claritate, economisește timp, previne greșeli și 

promovează respectul față de lege.  

O casă construită legal nu înseamnă doar liniște juridică, ci și 

siguranță pentru familie și pentru comunitate.  

Chat-GPT este, în acest proces, translatorul și ghidul modern care 

transformă legea dintr-o enigmă într-un instrument de protecție și de 

ordine. 

 

4.Conformarea cu normele de siguranță și nZEB 

Construirea unei case nu înseamnă doar îndeplinirea unui vis 

personal, ci și respectarea unui set riguros de norme care au ca scop 

protejarea vieții, a mediului și a resurselor.  
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În România, ca în întreaga Uniune Europeană, aceste norme au 

evoluat semnificativ în ultimele decenii.  

Dacă odinioară accentul era pus aproape exclusiv pe soliditate și pe 

respectarea unor reguli minimale de urbanism, astăzi accentul cade pe 

două dimensiuni majore: siguranța construcției și performanța 

energetică conform standardului nZEB (nearly Zero Energy Building).  

Ambele nu sunt doar obligații legale, ci și responsabilități etice ale 

beneficiarului. 

Siguranța construcției este reglementată printr-o serie de 

normative care au caracter obligatoriu.  

Într-o țară cu risc seismic ridicat, precum România, respectarea 

normelor de proiectare antiseismică (P100) este vitală.  

Acestea stabilesc modul în care trebuie dimensionate structurile de 

rezistență, ce tip de materiale sunt admise, ce verificări trebuie efectuate 

și ce responsabilități au inginerii proiectanți și verificatorii de proiecte. 

O casă construită fără respectarea acestor norme devine un pericol 

nu doar pentru familie, ci și pentru vecini și pentru comunitate. 

La fel de importante sunt normele de protecție la incendiu. 

Normativele PSI prevăd condiții clare privind materialele utilizate, 

căile de evacuare, rezistența la foc a elementelor structurale, protecția 

instalațiilor electrice și sistemele de detecție sau stingere.  

Deși o casă unifamilială nu are aceleași obligații ca un bloc de 

locuințe sau ca o clădire publică, respectarea principiilor de bază este 

obligatorie: siguranța circuitelor, dimensionarea corectă a instalațiilor 

electrice, evitarea materialelor inflamabile neconforme, protejarea 

spațiilor tehnice. 

Un alt pilon al siguranței îl constituie igiena și sănătatea locuirii. 

Normele stabilesc suprafețele minime ale încăperilor, înălțimea 

liberă, iluminarea naturală, ventilația, condițiile de izolare fonică și 

termică.  

Toate acestea nu sunt detalii estetice, ci cerințe de sănătate publică. 

O cameră prea mică, fără lumină naturală sau fără ventilație, poate 

afecta sănătatea locatarilor.  

O instalație de apă proiectată greșit poate genera riscuri de 

contaminare. 
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Pe lângă siguranță, astăzi este obligatorie conformarea cu 

standardul nZEB – nearly Zero Energy Building.  

Începând cu 2021, toate clădirile noi din Uniunea Europeană 

trebuie să respecte acest standard, iar România s-a aliniat prin 

modificarea legislației interne. nZEB nu înseamnă doar un concept 

ecologic, ci o cerință legală.  

O casă nZEB este una care are un consum energetic extrem de 

redus și care își acoperă cea mai mare parte din necesar din surse 

regenerabile sau eficiente. 

Ce presupune concret nZEB?  

În primul rând, o izolație performantă: pereți, acoperiș și pardoseli 

care reduc la minimum pierderile de căldură.  

În al doilea rând, instalații eficiente: centrale termice moderne, 

pompe de căldură, panouri solare sau fotovoltaice, sisteme de recuperare 

a căldurii din ventilație.  

În al treilea rând, monitorizarea consumului prin sisteme smart-

home care optimizează utilizarea energiei.  

În plus, orientarea casei și forma arhitecturală sunt adaptate 

pentru a profita de lumina și căldura naturală. 

Respectarea cerințelor nZEB poate părea, la prima vedere, o povară 

financiară.  

În realitate, investiția inițială se amortizează rapid prin facturi mai 

mici la energie și printr-un confort sporit.  

Mai mult, casele construite conform acestui standard au o valoare 

de piață mai mare și sunt viitorul inevitabil al pieței imobiliare. 

Aici intervine rolul Chat-GPT ca instrument de verificare și de 

planificare.  

AI-ul poate explica pe înțelesul beneficiarilor ce prevede legislația 

românească în materie de nZEB, ce soluții tehnice sunt obligatorii și ce 

opțiuni există pentru fiecare buget.  

De exemplu, poate detalia diferența dintre o pompă de căldură aer-

apă și una sol-apă, poate compara costurile și randamentele, poate oferi 

scenarii de eficiență energetică.  

De asemenea, Chat-GPT poate genera liste de verificare a 

conformității:  
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„Ai izolat suficient acoperișul?”, „Ai prevăzut un sistem de 

ventilație cu recuperare de căldură?”, „Ai integrat surse de energie 

regenerabilă?”. 

Un alt avantaj al Chat-GPT este capacitatea sa de a traduce 

limbajul normativ în soluții practice.  

În loc să citești paragrafe greu de înțeles din lege, poți primi o 

explicație simplă:  

„Legea cere ca locuința ta să aibă un consum de energie primară 

cu 30% mai mic decât media. Asta înseamnă să investești într-o izolație 

bună, într-un sistem de încălzire eficient și într-o sursă regenerabilă”. 

Din perspectivă etică, respectarea normelor de siguranță și a 

standardului nZEB este o datorie nu doar față de propria familie, ci și față 

de comunitate și de generațiile viitoare.  

O casă sigură înseamnă prevenirea tragediilor.  

O casă eficientă energetic înseamnă reducerea poluării și a 

consumului inutil de resurse. 

În concluzie, conformarea cu normele de siguranță și nZEB nu este 

opțională.  

Este atât o obligație legală, cât și o responsabilitate morală. 

Chat-GPT poate fi partenerul care aduce claritate, ordine și 

anticipare în acest proces, ajutând beneficiarii să înțeleagă ce au de făcut 

și să ia decizii corecte.  

O casă sigură și eficientă nu este doar un vis realizat, ci o investiție 

într-un viitor mai bun. 

 

5.Riscurile construcțiilor fără autorizație 

În România, construcțiile fără autorizație reprezintă una dintre cele 

mai mari probleme urbanistice și juridice, cu efecte directe asupra 

siguranței oamenilor, asupra aspectului localităților și asupra ordinii 

sociale.  

Mulți beneficiari, grăbiți să își vadă visul ridicat, consideră că pot 

„scurta drumul” sărind peste etapele legale.  

Argumentele sunt mereu aceleași: birocrația e grea, costurile sunt 

mari, autoritățile nu verifică. 
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Rezultatul, însă, este adesea tragic sau, în cel mai bun caz, 

costisitor. 

Primul și cel mai evident risc este cel juridic.  

Legea 50/1991 prevede clar că orice lucrare de construcții 

executată fără autorizație este ilegală.  

Autoritățile locale, prin poliția locală și prin inspectoratele de 

construcții, pot constata oricând fapta și pot aplica sancțiuni.  

Amenzile sunt consistente, iar în unele cazuri se poate dispune 

chiar oprirea lucrărilor și demolarea construcției.  

Există nenumărate exemple de case ridicate cu sacrificii, dar 

demolate pentru că nu respectau regimul urbanistic sau nu aveau avizele 

necesare. 

Al doilea risc este cel economic.  

O construcție neautorizată este imposibil de intabulat în cartea 

funciară. Asta înseamnă că nu poate fi vândută legal, nu poate fi ipotecată 

pentru un credit, nu poate fi transmisă prin acte notariale.  

Practic, beneficiarul investește într-o casă care rămâne din punct de 

vedere juridic „inexistentă”.  

Valoarea de piață a unei astfel de case este nulă, iar orice încercare 

de tranzacționare se lovește de blocaje insurmontabile. 

Al treilea risc este cel tehnic.  

Fără un proiect autorizat și verificat, construcția se face după 

inspirație sau după sfaturi empirice.  

Fundațiile pot fi dimensionate greșit, structura poate fi vulnerabilă, 

instalațiile pot fi subdimensionate sau nesigure.  

Într-o țară cu risc seismic ridicat, o casă construită fără respectarea 

normelor devine o bombă cu ceas.  

Cutremurele, incendiile, inundațiile sau simplele erori de execuție 

pot transforma visul într-un dezastru. 

Un alt risc major este cel social și comunitar.  

Construcțiile fără autorizație duc la haos urbanistic: case prea 

apropiate de drumuri, clădiri ridicate pe spații verzi, imobile care 

obturează lumina vecinilor sau care blochează accesul la utilități.  

Ele generează conflicte între vecini, degradează aspectul 

localităților și subminează încrederea în autorități. 
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Din perspectivă etică, a construi fără autorizație înseamnă a ignora 

regulile comunității și a pune interesul personal deasupra interesului 

public.  

O casă nu este doar un adăpost privat, ci și parte a peisajului comun, 

a infrastructurii colective, a mediului în care trăiesc și alții.  

A ridica o construcție ilegală echivalează cu a rupe din ordinea 

colectivă și cu a transmite copiilor un exemplu de neglijare a legii. 

Chat-GPT poate avea aici un rol educativ și preventiv.  

Atunci când un beneficiar se gândește să „scape de hârtii” și 

întreabă: „Ce se întâmplă dacă încep construcția fără autorizație?”, AI-

ul poate răspunde responsabil:  

„Riști amendă, oprirea lucrărilor, demolarea construcției, 

imposibilitatea de a o intabula și de a o vinde. Siguranța casei tale va fi 

compromisă”. 

În plus, Chat-GPT poate explica în pași clari ce trebuie făcut pentru 

a intra în legalitate, arătând că procesul este dificil, dar nu imposibil. 

Unele situații pot fi remediate prin procedura de intrare în 

legalitate: beneficiarul depune documentația necesară, plătește taxele și 

amenzile și obține autorizația chiar și pentru o construcție deja ridicată. 

Dar această procedură nu este un drept garantat, ci o excepție, 

dependentă de respectarea normelor urbanistice.  

Dacă imobilul contravine flagrant regulilor (de exemplu, este 

ridicat pe domeniul public sau pe un teren agricol extravilan), demolarea 

este singura soluție legală. 

În plus, există și riscul moral și emoțional.  

O casă construită cu teama constantă că autoritățile pot interveni 

oricând nu va aduce niciodată liniște și bucurie deplină.  

Beneficiarii trăiesc permanent cu stresul unui posibil control, cu 

riscul de a pierde totul, cu tensiunea conflictelor juridice.  

Un cămin nu poate fi clădit pe frică, iar liniștea sufletească nu are 

preț. 

În concluzie, riscurile construcțiilor fără autorizație sunt multiple: 

juridice, economice, tehnice, sociale, etice și emoționale.  

Ceea ce pare la început o economie de timp și de bani se 

transformă, inevitabil, într-un cost mult mai mare.  
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Chat-GPT este aliatul care poate explica aceste riscuri, care poate 

descuraja tentația ilegalității și care poate arăta calea corectă, legală și 

sigură.  

Pentru că o casă nu trebuie să fie doar visul unei familii, ci și parte 

integrată și respectată a comunității. 
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Capitolul III 

 

Proiectarea casei inteligente 

 

 

1.Alegerea echipei de proiectare: arhitect, 

ingineri, verificatori 

Proiectarea unei case este momentul în care visul devine desen, iar 

desenul începe să capete greutate juridică și valoare tehnică.  

Dacă în etapele anterioare familia a visat, a calculat, a ales terenul 

și a trecut prin hățișul birocratic al certificatelor și avizelor, acum vine 

clipa în care totul trebuie să fie transpus în planuri precise, verificabile și 

autorizabile.  

Iar acest pas nu poate fi făcut de unul singur.  

Este nevoie de o echipă de proiectare – arhitect, ingineri de 

specialități, verificatori de proiecte – oameni care dau formă visului și 

care răspund pentru calitatea și legalitatea construcției. 

Primul pilon al echipei este arhitectul.  

El nu este doar un desenator, ci un creator de spații, un interpret al 

dorințelor familiei și un mediator între vis și realitate.  

Arhitectul transformă brief-ul inteligent într-o schiță coerentă, apoi 

într-un proiect de arhitectură complet: planuri, secțiuni, fațade, detalii. 

Alegerea arhitectului trebuie făcută cu grijă.  

Nu este suficient să fie autorizat de Ordinul Arhitecților din 

România (OAR), ci trebuie să fie și un bun ascultător, un profesionist 

capabil să înțeleagă stilul de viață al familiei și să îl transpună în 

volumetrie, în organizarea spațiilor, în detaliile de lumină și de orientare. 

Chat-GPT poate ajuta familia să formuleze întrebările corecte 

pentru un arhitect:  

„Ce experiență aveți cu proiecte similare?”, „Cum abordați 

integrarea cerințelor nZEB?”, „Puteți arăta exemple de proiecte 

finalizate?”. 
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Al doilea pilon îl constituie inginerii de specialitate.  

Fiecare casă are nevoie de structură, instalații și detalii tehnice 

impecabile.  

Inginerul structurist proiectează fundațiile, stâlpii, planșeele, 

acoperișul, respectând normativele seismice și de rezistență. Inginerii 

instalațiilor se ocupă de rețelele electrice, sanitare, termice și de sistemele 

smart-home.  

Alegerea lor nu se face întâmplător.  

Ei trebuie să fie autorizați, să aibă experiență și să lucreze 

coordonat cu arhitectul.  

O casă inteligentă nu înseamnă doar pereți frumoși, ci și cabluri 

ascunse corect, circuite dimensionate corect, sisteme eficiente energetic. 

Chat-GPT poate sprijini beneficiarul în evaluarea ofertelor: 

compararea onorariilor, a duratei de execuție a proiectului, a portofoliilor 

de lucrări. 

Al treilea pilon, adesea ignorat, dar extrem de important, este 

verificatorul de proiecte atestat.  

Legea 10/1995 privind calitatea în construcții prevede că anumite 

specialități de proiect trebuie verificate de experți independenți.  

Rolul lor este de a confirma că proiectul respectă normativele, că 

soluțiile tehnice sunt corecte și că nu există vicii ascunse.  

De exemplu, verificatorul structurii se asigură că fundația și cadrele 

rezistă la cutremur; verificatorul de instalații verifică respectarea 

normelor de protecție la incendiu; verificatorul de arhitectură verifică 

accesibilitatea și respectarea reglementărilor urbanistice.  

Prezența acestor verificatori nu este un moft, ci o garanție 

suplimentară a siguranței. 

Procesul de alegere a echipei trebuie privit ca o investiție în 

calitate și siguranță, nu ca o cheltuială.  

Mulți beneficiari cad în capcana de a alege „cel mai ieftin arhitect” 

sau „inginerul care face repede planurile”.  

Rezultatul este un proiect slab, care va genera costuri mult mai mari 

pe șantier, prin erori de execuție, modificări de plan sau neconformități. 

O echipă bună de proiectare înseamnă economii pe termen lung și, 

mai ales, o casă sigură și legală. 

Chat-GPT joacă aici un rol de facilitator și organizator.  
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AI-ul poate ajuta familia să redacteze un caiet de sarcini pentru 

alegerea arhitectului, să compare oferte de onorarii, să pregătească un 

contract de proiectare clar, să stabilească termene realiste.  

De asemenea, poate explica diferența dintre un „arhitect cu drept 

de semnătură” și un simplu desenator, dintre un inginer autorizat și unul 

fără drept legal de practică, dintre un verificator atestat și un consultant 

neoficial.  

În felul acesta, familia nu cade în capcana amatorismului și evită 

riscul unor proiecte neconforme. 

Un alt aspect crucial este colaborarea între membrii echipei. 

Arhitectul, inginerii și verificatorii nu lucrează izolat, ci în echipă. 

O casă inteligentă, cu integrare de soluții smart-home și cu standard 

nZEB, necesită o coordonare permanentă.  

De exemplu, poziționarea ferestrelor influențează nu doar estetica, 

ci și necesarul de energie.  

Structura acoperișului influențează montajul panourilor 

fotovoltaice.  

Instalațiile electrice trebuie proiectate astfel încât să susțină rețelele 

digitale și automatizarea.  

Chat-GPT poate fi utilizat pentru a simula scenarii de colaborare, 

pentru a sugera puncte de întâlnire și pentru a genera rapoarte sintetice 

de progres. 

Din perspectivă simbolică, alegerea echipei de proiectare poate fi 

comparată cu alegerea unei echipe medicale pentru o operație majoră. 

Casa este „pacientul”, iar arhitectul și inginerii sunt chirurgii care 

o aduc la viață.  

Beneficiarul are nevoie de profesioniști în care să aibă încredere, 

capabili să combine știința cu arta, precizia cu intuiția, tehnica cu estetica. 

În concluzie, alegerea echipei de proiectare nu este doar o etapă 

birocratică, ci fundamentul calității casei inteligente.  

Arhitectul, inginerii și verificatorii formează un triunghi al 

responsabilității, iar beneficiarul trebuie să înțeleagă că investiția în 

profesioniști de calitate înseamnă siguranță, confort și valoare pe termen 

lung.  
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Chat-GPT este partenerul care ajută la clarificarea rolurilor, la 

compararea ofertelor și la organizarea procesului, transformând o sarcină 

complicată într-un drum ordonat și transparent. 

 

2.Cum generează Chat-GPT variante funcționale 

și estetice 

În procesul de proiectare a unei case inteligente, una dintre cele mai 

mari provocări pentru beneficiari este găsirea echilibrului dintre 

funcționalitate și estetică.  

O casă trebuie să fie, în primul rând, practică: să ofere spații 

adaptate nevoilor reale, să fie ușor de utilizat, să asigure confort și 

siguranță.  

Dar, în același timp, ea trebuie să aibă frumusețe, armonie, 

personalitate – să fie un loc în care familia se simte „acasă”, nu doar 

adăpostită.  

De multe ori, arhitecții se confruntă cu dificultatea de a traduce 

dorințele vagi ale beneficiarilor într-o schemă clară:  

„Vrem ceva modern, dar și tradițional”, „Să fie luminoasă, dar să 

nu ne bată soarele în geam”, „Să fie spațioasă, dar să nu fie prea 

costisitoare”.  

Aici intervine Chat-GPT, cu o capacitate aparte: aceea de a genera 

variante funcționale și estetice pornind de la cuvinte, dorințe și 

constrângeri. 

Primul mod prin care Chat-GPT aduce valoare este clarificarea 

nevoilor funcționale.  

Beneficiarul poate descrie în cuvinte simple ce își dorește: „un 

living mare, trei dormitoare, o bucătărie deschisă, un garaj pentru două 

mașini”.  

AI-ul transformă aceste fraze într-o structură logică, într-un plan 

funcțional preliminar: „zona de zi la parter, cu acces direct spre terasă, 

zona de noapte la etaj, cu dormitoare orientate spre sud, garaj integrat 

în volum”.  

În loc ca familia să se piardă în detalii contradictorii, primește un 

model de organizare coerent. 

Al doilea mod este generarea de variante comparative.  
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Chat-GPT poate propune mai multe scenarii pentru aceeași cerință:  

„varianta A – casă pe un nivel, cu suprafață desfășurată mai mare;  

varianta B – casă P+1, cu teren liber mai generos;  

varianta C – casă în formă de L, care creează o curte interioară 

intimă”.  

Beneficiarul poate compara avantajele și dezavantajele fiecărei 

opțiuni: costuri, eficiență energetică, integrare în teren, estetică.  

Această etapă de explorare este extrem de utilă, pentru că previne 

decizii pripite și deschide perspectiva unor soluții la care familia nu s-ar 

fi gândit. 

Un al treilea aspect este integrarea principiilor de design estetic. 

Deși Chat-GPT nu desenează efectiv planuri arhitecturale, el poate 

descrie stiluri, combinații de materiale, palete cromatice, soluții de 

iluminare.  

Dacă familia spune „ne dorim o casă modernă, dar caldă”, AI-ul 

poate sugera:  

„Fațade cu tencuială albă și inserții de lemn, acoperiș plat cu 

pergolă, ferestre generoase orientate spre sud, iluminat indirect în 

living”.  

Aceste sugestii estetice, completate cu exemple vizuale din 

portofolii sau cataloage online, oferă inspirație și claritate. 

Chat-GPT poate funcționa și ca un consultant interdisciplinar.  

În timp ce arhitectul gândește în termeni volumetrici și spațiali, AI-

ul poate aduce în discuție aspecte de eficiență energetică, de ergonomie 

sau de integrare a tehnologiei smart-home.  

De exemplu:  

„Dacă livingul are orientare sudică, recomandăm geamuri cu 

control solar și un sistem de umbrire automatizat. Dacă bucătăria este 

open-space, este important să prevedem o hotă cu evacuare exterioară 

pentru a menține calitatea aerului”. 

Un alt beneficiu este simularea experienței de locuire.  

Chat-GPT poate pune întrebări care proiectează familia în viitor: 

„Cum vă imaginați diminețile de weekend în această casă?  

Aveți nevoie de un loc pentru mic dejun la soare?  

Cum organizați mesele de familie de sărbători?  

Unde vor dormi oaspeții care rămân peste noapte?”  
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Aceste scenarii ajută beneficiarul să vadă dincolo de planșele reci 

și să înțeleagă cum va trăi efectiv în casă. 

De asemenea, Chat-GPT poate corela estetica cu funcționalitatea.  

O fațadă spectaculoasă, dar plină de geamuri pe nord, poate arăta 

bine în poze, dar va genera pierderi de căldură și disconfort.  

O casă minimalistă, cu acoperiș plat, poate fi modernă, dar va ridica 

probleme de hidroizolație.  

AI-ul poate semnala aceste neconcordanțe și poate sugera 

compromisuri inteligente: frumusețe cu funcționalitate, estetică cu 

eficiență. 

Din perspectivă simbolică, rolul Chat-GPT poate fi comparat cu cel 

al unei oglinzi inteligente: el reflectă dorințele familiei, dar le și 

ordonează, le amplifică, le arată din unghiuri noi.  

Beneficiarii se văd pe ei înșiși în viitor, locuind în varianta de casă 

descrisă, și pot decide mai înțelept. 

În concluzie, Chat-GPT nu înlocuiește arhitectul, dar îl 

completează.  

El devine un instrument de brainstorming, un generator de scenarii, 

un traducător al viselor în planuri logice.  

Prin capacitatea sa de a crea variante funcționale și estetice, Chat-

GPT aduce claritate, inspirație și ordine în procesul de proiectare.  

O casă nu mai este doar un desen pe hârtie, ci un ansamblu de 

opțiuni comparate, de soluții gândite și de vise filtrate prin rațiune.  

Iar beneficiarul nu mai merge la arhitect cu mâna goală, ci cu un 

brief clar, cu variante deja explorate și cu o imagine mult mai precisă a 

ceea ce își dorește. 

 

3.Integrarea nZEB și a soluțiilor verzi în proiect 

Conceptul de casă inteligentă nu mai poate fi separat, în epoca 

actuală, de standardul nZEB – nearly Zero Energy Building și de 

integrarea soluțiilor verzi.  

Dincolo de a fi o tendință arhitecturală sau o dorință ecologică, 

nZEB a devenit obligație legală în Uniunea Europeană și implicit în 

România.  
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Orice clădire nouă trebuie să respecte aceste cerințe, iar acest lucru 

schimbă radical modul de proiectare.  

Dacă odinioară accentul era pus pe aspect și pe costuri imediate, 

astăzi accentul cade pe eficiența energetică, sustenabilitate și reducerea 

impactului asupra mediului. 

Integrarea standardului nZEB începe încă din faza de concept. 

Arhitectul, împreună cu inginerii de specialitate, trebuie să 

gândească locuința astfel încât consumul energetic să fie minim.  

Aceasta presupune, în primul rând, o izolație termică performantă: 

pereți cu straturi multiple, acoperișuri bine izolate, pardoseli cu rupere de 

punți termice, tâmplărie cu geam tripan și profile etanșe.  

Scopul este reducerea pierderilor de căldură iarna și evitarea 

supraîncălzirii vara. 

Al doilea pilon este orientarea clădirii și utilizarea resurselor 

naturale.  

O casă orientată corect, cu suprafețe vitrate spre sud, profită de 

aportul solar gratuit, reducând consumul de încălzire.  

În același timp, elementele de umbrire – copertine, pergole, 

jaluzele exterioare – protejează interiorul de supraîncălzire vara. 

Așezarea camerei tehnice, a spațiilor tampon (garaj, depozitare) și 

a spațiilor de locuit se face strategic, pentru a optimiza climatul interior. 

Al treilea element este utilizarea surselor regenerabile de energie.  

O casă nZEB trebuie să își producă o parte semnificativă din 

energia consumată.  

Aici intervin panourile fotovoltaice, panourile solare pentru apă 

caldă, pompele de căldură, sistemele de recuperare a căldurii din 

ventilație.  

Nu este obligatoriu ca o casă să fie complet independentă energetic, 

dar este obligatoriu să aibă o contribuție semnificativă din surse 

regenerabile. 

Integrarea soluțiilor verzi nu se oprește la energie.  

Ea include și gestionarea inteligentă a apei: colectarea apelor 

pluviale, utilizarea lor pentru irigații sau chiar pentru toalete, montarea 

de robinete cu debit redus, sisteme de recirculare a apei calde pentru a 

evita pierderile.  
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Include și utilizarea materialelor sustenabile: lemn certificat, 

beton ecologic, vopsele fără compuși organici volatili, finisaje 

reciclabile.  

Include, de asemenea, proiectarea spațiilor verzi: grădini, 

acoperișuri verzi, fațade vegetale, toate contribuind la calitatea aerului și 

la confortul urban. 

Rolul Chat-GPT în acest proces este multiplu.  

În primul rând, AI-ul poate explica legislația nZEB și cerințele 

obligatorii, traduse pe înțelesul beneficiarilor.  

În loc de formulări tehnice despre „consum de energie primară sub 

100 kWh/m²/an”, familia poate primi explicația:  

„Casa ta trebuie să fie atât de bine izolată și echipată încât 

facturile la energie să fie reduse cu cel puțin 30-40% față de o casă 

obișnuită”. 

În al doilea rând, Chat-GPT poate genera scenarii comparative. 

De exemplu:  

„Ce diferență de cost există între o casă încălzită cu centrală pe 

gaz și una cu pompă de căldură?”  

Răspunsul poate include costurile de investiție, costurile de 

exploatare, amortizarea și impactul asupra mediului.  

În felul acesta, familia poate lua decizii informate, adaptate 

bugetului și valorilor proprii. 

În al treilea rând, Chat-GPT poate organiza o listă de soluții verzi 

adaptate contextului: pentru o casă la țară, panouri fotovoltaice 

combinate cu sobă pe lemne de înalt randament; pentru o casă urbană, 

pompă de căldură aer-apă cu sistem fotovoltaic integrat; pentru o casă de 

vacanță, soluții off-grid cu baterii și colectoare de apă de ploaie. 

Un alt rol important este conștientizarea beneficiilor non-

financiare.  

O casă nZEB nu înseamnă doar facturi mai mici, ci și confort mai 

mare: temperatură constantă, aer curat, umiditate controlată, lumină 

naturală abundentă.  

În plus, ea înseamnă valoare de piață mai mare, credite ipotecare 

mai avantajoase și, în multe cazuri, acces la programe de finanțare 

europeană. 
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Din perspectivă etică și simbolică, integrarea soluțiilor verzi este 

un act de responsabilitate față de viitor.  

A construi o casă nZEB nu este doar o alegere personală, ci o 

contribuție la reducerea emisiilor de carbon, la protejarea mediului și la 

construirea unui viitor sustenabil pentru generațiile următoare. 

În concluzie, integrarea nZEB și a soluțiilor verzi în proiect nu este 

o opțiune, ci o condiție obligatorie și benefică.  

Este garanția că locuința va fi sigură, eficientă, sănătoasă și 

durabilă.  

Chat-GPT este instrumentul care face acest proces accesibil, clar și 

organizat, oferind familiei posibilitatea de a lua decizii inteligente și 

responsabile.  

O casă inteligentă nu este doar smart prin tehnologie, ci și verde 

prin concepție. 

 

4.Instalațiile moderne: electric, termic, sanitar, 

smart-home 

Dacă structura unei case este scheletul, iar arhitectura este chipul 

ei, instalațiile sunt sistemul nervos, circulator și respirator.  

Ele dau viață locuinței, asigură confortul, siguranța și eficiența ei 

pe termen lung.  

În secolul XXI, proiectarea instalațiilor nu mai este o simplă 

formalitate tehnică, ci o artă complexă, aflată la intersecția dintre știință, 

tehnologie și viața cotidiană.  

Electricitatea, încălzirea, apa, ventilația și integrarea soluțiilor 

smart-home definesc calitatea unei case mai mult decât dimensiunile 

camerelor sau forma acoperișului. 

Instalațiile electrice reprezintă primul strat al acestei 

infrastructuri invizibile.  

Ele trebuie proiectate cu respectarea normelor de siguranță 

(I7/2011 – Normativ pentru proiectarea și executarea instalațiilor 

electrice) și cu gândul la viitor.  

O casă modernă nu înseamnă doar prize și întrerupătoare, ci și 

circuite dedicate pentru electrocasnice mari, pentru stații de încărcare 
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auto, pentru sisteme fotovoltaice, pentru servere de date și sisteme de 

securitate.  

Distribuția trebuie să fie echilibrată, tabloul electric să aibă 

protecții diferențiale și automate, iar traseele să fie planificate logic. 

Chat-GPT poate ajuta familia să creeze un checklist adaptat:  

„Câte prize vrei în fiecare cameră?”, „Ai nevoie de rețea de date 

prin cablu sau doar Wi-Fi?”, „Vrei pregătire pentru panouri solare?”.  

Astfel, se evită improvizațiile ulterioare, costisitoare și riscante. 

Instalațiile termice sunt inima casei.  

Alegerea lor trebuie făcută în corelație cu standardul nZEB și cu 

bugetul familiei.  

Variantele sunt multiple: centrale termice pe gaz de înaltă eficiență, 

pompe de căldură aer-apă sau sol-apă, încălzire prin pardoseală, 

radiatoare, sisteme hibride.  

Fiecare are avantaje și dezavantaje.  

Pompa de căldură este eficientă energetic și ecologică, dar 

presupune costuri inițiale mai mari.  

Încălzirea prin pardoseală asigură confort sporit, dar necesită o 

proiectare atentă.  

Chat-GPT poate compara aceste opțiuni, oferind analize de costuri 

și scenarii de amortizare, traducând jargonul tehnic într-un limbaj 

accesibil:  

„Dacă investești acum 10.000 de euro într-o pompă de căldură, 

vei economisi 200–300 de euro pe an la facturi, deci investiția se 

amortizează în 8–10 ani”. 

Instalațiile sanitare sunt, poate, cele mai puțin spectaculoase, dar 

esențiale pentru confort.  

Proiectarea lor presupune trasee logice pentru alimentarea cu apă 

rece și caldă, pentru canalizare, pentru ventilație sanitară.  

Într-o casă modernă, accentul cade și pe eficiența consumului: 

baterii cu debit redus, sisteme de recirculare a apei calde, colectarea 

apelor pluviale pentru irigații.  

Poziționarea băilor și bucătăriei influențează direct lungimea și 

complexitatea instalațiilor.  

Chat-GPT poate propune scheme funcționale:  
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„Dacă pui bucătăria și baia spate în spate, reduci costurile și 

pierderile de apă caldă”. 

Ventilația și calitatea aerului sunt aspecte adesea neglijate.  

O casă bine izolată, conform nZEB, are nevoie de sisteme de 

ventilație controlată cu recuperare de căldură.  

Fără ele, apare riscul de condens, mucegai și aer viciat.  

Un sistem de ventilație mecanică centralizată asigură aer proaspăt 

permanent, cu pierderi minime de energie.  

Chat-GPT poate explica familiilor de ce „a deschide geamul” nu 

este suficient și cum o ventilație inteligentă face diferența dintre un mediu 

sănătos și unul nociv. 

Integrarea smart-home este dimensiunea care transformă 

instalațiile clasice într-un ecosistem inteligent.  

Automatizarea iluminatului, controlul temperaturii prin telefon, 

monitorizarea consumului de energie, senzori de inundație și de incendiu, 

sisteme de securitate conectate – toate acestea definesc casa modernă. 

Avantajele sunt clare: confort, siguranță, eficiență.  

Provocarea este să fie integrate de la început în proiect, nu adăugate 

ulterior prin improvizații.  

Chat-GPT poate genera un plan de integrare:  

„Unde vrei senzori de mișcare?”, „Vrei să controlezi luminile din 

telefon?”, „Vrei ca jaluzelele să se ridice automat dimineața?”. 

Din perspectivă simbolică, instalațiile pot fi comparate cu 

organele vitale ale unui organism.  

O casă fără instalații corecte este ca un corp fără respirație sau 

circulație. Funcționează la suprafață, dar este fragil și nesigur.  

În schimb, o casă cu instalații moderne este vie, respiră, se 

adaptează, protejează și răspunde nevoilor celor care o locuiesc. 

În concluzie, instalațiile moderne nu sunt detalii tehnice de final, ci 

elemente fundamentale de proiectare.  

Ele asigură siguranța, confortul, eficiența energetică și inteligența 

locuinței.  

Chat-GPT poate fi aici un ghid de neînlocuit, ajutând familia să 

înțeleagă opțiunile, să le compare și să ia decizii în cunoștință de cauză. 
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O casă inteligentă este mai mult decât beton și cărămidă: este o 

rețea de instalații bine gândite, care fac diferența dintre simpla locuire și 

adevărata calitate a vieții. 

 

5.Utilizarea BIM „light” cu suport AI 

Construcțiile moderne nu mai pot fi gândite fără un nivel de 

digitalizare.  

Dacă planurile pe hârtie au fost odinioară suficiente, iar fișierele 

CAD au dominat ultimele decenii, prezentul și viitorul aparțin 

tehnologiei BIM – Building Information Modeling.  

Pentru un beneficiar obișnuit, BIM poate părea un concept 

sofisticat, rezervat marilor proiecte de infrastructură sau clădirilor de 

birouri.  

Însă realitatea arată că BIM poate fi aplicat și în construcția unei 

case unifamiliale, într-o versiune adaptată și accesibilă, pe care o numim 

BIM „light”. 

BIM nu este doar un model 3D al casei, ci o bază de date inteligentă 

care integrează toate informațiile despre proiect: arhitectură, structură, 

instalații, costuri, materiale, faze de execuție.  

Practic, fiecare perete, fiecare fereastră, fiecare conductă există în 

model ca obiect digital cu proprietăți precise.  

Astfel, modificările nu mai sunt simple linii pe un plan, ci ajustări 

care afectează întregul ansamblu: dacă muți un perete, se recalculază 

suprafețele, costurile, traseele instalațiilor. 

În varianta „light”, adaptată pentru case unifamiliale, nu se 

folosește toată complexitatea BIM, dar se păstrează avantajele esențiale. 

Beneficiarul poate avea o imagine 3D clară a casei, poate vizualiza 

fluxurile de circulație, poate verifica proporțiile și raporturile dintre 

spații.  

În plus, pot fi generate liste de materiale, estimări de costuri și chiar 

simulări energetice. 

Rolul Chat-GPT în acest proces este crucial.  

În primul rând, AI-ul poate traduce limbajul BIM pentru 

beneficiari, explicându-le ce înseamnă și de ce este util.  

În loc de un jargon tehnic inaccesibil, Chat-GPT poate spune:  
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„Un model BIM al casei tale este ca o machetă digitală care știe 

cât beton, cât fier și câte țevi ai nevoie și îți arată cum se potrivesc între 

ele”. 

În al doilea rând, Chat-GPT poate ghida echipa de proiectare în 

alegerea software-ului adecvat pentru BIM „light”: de la soluții 

profesionale precum Revit sau ArchiCAD, până la variante mai 

accesibile precum SketchUp sau platforme online cu plug-in-uri 

inteligente.  

Beneficiarul, chiar fără cunoștințe tehnice, poate primi o listă cu 

avantaje și dezavantaje, costuri de licență și compatibilități. 

În al treilea rând, Chat-GPT poate fi utilizat pentru generarea și 

interpretarea rapoartelor.  

De exemplu, dacă un program BIM produce un tabel cu cantități de 

materiale, Chat-GPT îl poate organiza, simplifica și explica pe înțelesul 

tuturor:  

„Ai nevoie de 120 de metri pătrați de izolație la pereți, ceea ce 

înseamnă aproximativ 24 de plăci standard. Costul estimat este de 3.600 

de lei”. 

Un alt avantaj major este simularea scenariilor de execuție.  

Prin BIM „light” se poate crea un grafic Gantt vizualizat 3D, în 

care beneficiarul vede cum se ridică casa, etapă cu etapă.  

Chat-GPT poate transforma aceste date în planuri de lucru clare: 

„Săptămâna 1 – fundația; Săptămâna 2 – pereții; Săptămâna 3 – 

placa peste parter”.  

În felul acesta, șantierul devine previzibil, iar comunicarea cu 

echipa de execuție se clarifică. 

Integrarea soluțiilor verzi și a nZEB devine și ea mai simplă prin 

BIM „light”.  

Se pot simula pierderile de căldură, aportul solar, circulația aerului. 

Chat-GPT poate interpreta aceste simulări și le poate traduce: 

„Dacă mărești suprafața vitrată spre sud cu 20%, vei economisi 

8% la costurile de încălzire iarna, dar vei avea nevoie de o copertină 

vara”. 

Din perspectivă etică și simbolică, BIM „light” înseamnă 

transparență și control.  
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Beneficiarul nu mai este un simplu spectator care primește planuri 

greu de descifrat, ci devine partener activ, capabil să înțeleagă și să 

decidă.  

Casa nu mai este o enigmă tehnică, ci o poveste digitală la care 

participă direct. 

Pe de altă parte, trebuie spus clar: BIM „light” nu înlocuiește 

responsabilitatea specialiștilor.  

Arhitectul, inginerii și verificatorii rămân cei care validează și 

asumă proiectul.  

Chat-GPT și tehnologia BIM sunt doar instrumente care le fac 

munca mai clară și accesibilă beneficiarilor. 

În concluzie, utilizarea BIM „light” cu suport AI reprezintă o 

revoluție tăcută în modul de proiectare a caselor unifamiliale.  

Ea oferă claritate, previzibilitate, eficiență și implicare. 

Beneficiarul vede casa înainte de a fi construită, înțelege costurile 

și impactul deciziilor, iar echipa de proiectare lucrează mai integrat.  

Cu Chat-GPT ca interpret și ghid, această tehnologie nu mai este 

un lux rezervat marilor proiecte, ci o resursă accesibilă pentru fiecare 

familie care vrea să construiască responsabil.  

Casa inteligentă începe nu doar pe hârtie, ci și în lumea digitală, iar 

BIM „light” este puntea dintre vis și realitate. 
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Capitolul IV 

 

Organizarea șantierului și execuția 

 

 

1.Contractarea și rolurile-cheie (diriginte, RTE, 

antreprenor) 

Construcția unei case nu începe odată cu turnarea fundației, ci 

odată cu semnarea contractelor și definirea clară a responsabilităților. 

Șantierul este un organism viu, cu numeroși actori implicați, fiecare 

având un rol esențial în asigurarea calității, legalității și siguranței 

lucrării.  

În lipsa unei organizări riguroase și a unor contracte bine redactate, 

riscurile cresc exponențial: întârzieri, depășiri de buget, execuții 

neconforme, conflicte între beneficiar și constructor.  

De aceea, acest subcapitol analizează rolurile-cheie ale șantierului 

– dirigintele de șantier, responsabilul tehnic cu execuția (RTE) și 

antreprenorul – și modul în care Chat-GPT poate sprijini beneficiarul în 

înțelegerea și gestionarea acestui ecosistem complex. 

Antreprenorul general sau constructorul principal este actorul 

central al execuției.  

El organizează echipele, subcontractează specialiști, asigură 

utilajele și materialele și este responsabil pentru respectarea proiectului. 

În practică, antreprenorul semnează un contract ferm cu 

beneficiarul, în care se stabilesc prețurile, termenele, penalitățile și 

condițiile de plată.  

Un contract bine scris înseamnă protecția ambelor părți. 

Beneficiarul evită surprizele neplăcute, iar antreprenorul are 

garanția că munca sa va fi plătită.  

Chat-GPT poate ajuta la redactarea unei matrice de clauze: 

termene clare, condiții de recepție pe faze, garanții pentru lucrări ascunse, 

proceduri pentru litigii.  
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În lipsa acestora, șantierul devine un teren al improvizației și al 

conflictelor. 

Dirigintele de șantier este, prin lege (Legea 10/1995 și HG 

273/1994), reprezentantul beneficiarului pe șantier.  

El verifică dacă lucrările respectă proiectul, normativele și 

standardele de calitate.  

Dirigintele este cel care semnează documentele de calitate, notează 

observații în jurnalul de șantier și poate opri lucrările dacă observă 

nereguli grave.  

Practic, el este avocatul beneficiarului în fața echipelor de execuție. 

Un beneficiar care nu are diriginte de șantier intră pe un teren 

minat: orice problemă de calitate poate fi trecută cu vederea, iar la 

recepția finală nu mai există probe clare.  

Chat-GPT poate explica pe înțelesul tuturor care sunt atribuțiile 

dirigintelui și poate chiar genera checklist-uri pentru fiecare fază:  

„Ce trebuie să verifice dirigintele la turnarea fundației?”, „Ce 

notează în jurnal la montarea armăturilor?”, „Cum se certifică 

hidroizolația subsolului?”. 

Responsabilul Tehnic cu Execuția (RTE) este oglinda dirigintelui, 

dar din partea antreprenorului.  

El este persoana autorizată care răspunde pentru calitatea execuției 

din partea constructorului.  

Dacă dirigintele verifică, RTE certifică.  

Împreună, cei doi creează un echilibru: unul apără interesele 

beneficiarului, celălalt apără interesele constructorului, iar legea îi obligă 

să colaboreze.  

Chat-GPT poate genera modele de procese-verbale de fază 

determinată în care apar semnăturile ambelor părți, cu formulări clare și 

standardizate. 

Beneficiarul însuși are un rol activ.  

Chiar dacă nu este specialist, el trebuie să fie informat și implicat. 

Prezența pe șantier, discuțiile periodice cu dirigintele și 

antreprenorul, citirea rapoartelor – toate acestea dau încredere și reduc 

riscul de abuzuri.  

Chat-GPT poate servi ca ghid personalizat pentru beneficiar, 

traducând limbajul tehnic și legal în termeni simpli:  
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„Acest proces-verbal arată că s-a turnat placa de la etaj cu beton 

C25/30, verificat prin probe de laborator. Semnătura RTE confirmă 

calitatea, iar semnătura dirigintelui confirmă respectarea proiectului”. 

Contractarea este etapa care decide succesul sau eșecul 

proiectului.  

Aici se stabilesc condițiile financiare: preț fix, preț pe etape sau preț 

ajustabil.  

Fiecare are avantaje și riscuri.  

Prețul fix protejează beneficiarul, dar poate duce la lucrări de slabă 

calitate dacă antreprenorul vrea să reducă costurile.  

Prețul ajustabil protejează antreprenorul, dar poate exploda 

bugetul.  

Chat-GPT poate construi scenarii comparative:  

„Dacă alegi contract pe preț fix, riști lucrări mai grăbite; dacă 

alegi preț pe etape, vei avea mai mult control, dar și mai multe 

negocieri”. 

Din perspectivă simbolică, organizarea rolurilor pe șantier 

seamănă cu organizarea unei armate.  

Beneficiarul este comandantul suprem, dirigintele este consilierul 

său juridic și tehnic, RTE este ofițerul de execuție, iar antreprenorul este 

generalul care conduce trupele.  

Fiecare trebuie să își cunoască poziția și să respecte regulile.  

Dacă lanțul de comandă se rupe, haosul este inevitabil. 

În concluzie, organizarea șantierului începe cu contracte clare și cu 

definirea rolurilor.  

Antreprenorul execută, RTE garantează, dirigintele verifică, 

beneficiarul decide.  

Chat-GPT devine un partener de sprijin care explică, structurează 

și previne.  

Așa se evită conflictele, așa se construiește cu ordine și 

transparență.  

O casă inteligentă nu înseamnă doar tehnologie, ci și un șantier 

inteligent, organizat corect încă de la primul contract. 
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2.Caietul de sarcini și matricea de ofertă create 

cu AI 

Un proiect de construcție nu se ridică doar pe beton și fier, ci și pe 

documente.  

Între ele, caietul de sarcini și matricea de ofertă ocupă un loc 

central.  

Acestea sunt instrumentele care fac diferența dintre o lucrare bine 

controlată și una scăpată de sub control.  

Beneficiarul care nu își pregătește atent caietul de sarcini ajunge să 

depindă complet de bunăvoința antreprenorului.  

Beneficiarul care nu compară ofertele pe o bază comună riscă să 

aleagă varianta aparent mai ieftină, dar plină de capcane ascunse.  

În schimb, atunci când aceste documente sunt bine întocmite, ele 

devin garanția transparenței, a calității și a echilibrului financiar. 

Caietul de sarcini este documentul tehnic și juridic care descrie, în 

detaliu, ce trebuie executat.  

El nu se limitează la o enumerare a lucrărilor, ci precizează 

standardele de calitate, normativele de respectat, metodele de verificare 

și condițiile de recepție.  

Spre exemplu:  

„Betonul pentru fundații va fi de clasă minim C20/25, conform SR 

EN 206-1, livrat cu certificat de conformitate și probe prelevate la 

turnare”.  

Astfel de formulări elimină ambiguitatea și previn execuțiile de 

slabă calitate. 

În trecut, redactarea unui caiet de sarcini era exclusiv atribuția 

proiectanților și a juriștilor.  

Astăzi, cu ajutorul Chat-GPT, beneficiarul poate participa activ la 

proces.  

AI-ul poate genera modele de caiete de sarcini, adaptate tipului de 

lucrare și contextului legal.  

El poate transforma un set de dorințe vagi („Vreau o casă sigură și 

bine izolată”) într-un document structurat, cu cerințe precise: tipuri de 

materiale, grosimi minime, standarde de execuție, metode de testare. 
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Un alt avantaj este că Chat-GPT poate personaliza caietul de 

sarcini.  

Dacă familia dorește o casă cu acoperiș verde, AI-ul poate 

introduce cerințe suplimentare legate de hidroizolație și drenaj.  

Dacă se dorește integrarea unui sistem fotovoltaic, AI-ul poate 

adăuga specificații despre traseele electrice și rezistența acoperișului.  

În felul acesta, caietul de sarcini devine oglinda fidelă a dorințelor 

beneficiarului, traduse în limbaj tehnic. 

Matricea de ofertă este instrumentul care completează caietul de 

sarcini.  

Ea este un tabel comparativ, în care fiecare ofertant completează 

aceleași rubrici: prețuri unitare, durate de execuție, garanții, condiții de 

plată.  

Astfel, ofertele devin comparabile.  

Fără o matrice standardizată, fiecare ofertant va prezenta altceva: 

unii doar prețuri totale, alții doar manoperă, alții materiale fără manoperă. 

Rezultatul?  

Beneficiarul nu mai poate compara corect și riscă să aleagă greșit. 

Chat-GPT poate fi de mare ajutor în crearea unei matrice de ofertă 

adaptate proiectului.  

El poate genera rubrici esențiale: denumirea lucrării, unitatea de 

măsură, cantitatea, prețul unitar, prețul total, termenul de execuție, 

garanția.  

Mai mult, AI-ul poate sugera criterii de evaluare non-financiare: 

experiența antreprenorului, portofoliul de lucrări, echipamentele 

disponibile.  

În felul acesta, selecția nu se face doar pe baza prețului, ci și a 

calității și a capacității reale de execuție. 

Un alt avantaj este că Chat-GPT poate centraliza și analiza 

ofertele primite.  

Dacă trei antreprenori completează matricea, AI-ul poate evidenția 

diferențele:  

„Antreprenorul A este mai scump cu 15%, dar oferă garanție mai 

lungă și termen mai scurt. Antreprenorul B are cel mai mic preț, dar nu 

a completat rubrica de garanție. Antreprenorul C este echilibrat, dar 

durata de execuție este mai mare”.  
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Această analiză îi permite beneficiarului să ia o decizie rațională, 

bazată pe date clare. 

Din perspectivă simbolică, caietul de sarcini și matricea de ofertă 

sunt ca regulile unui joc.  

Fără reguli clare, jocul se transformă în haos.  

Cu reguli bine stabilite, fiecare știe ce are de făcut și cum se 

punctează fiecare mișcare.  

Beneficiarul devine astfel arbitru imparțial, iar antreprenorii intră 

într-o competiție corectă. 

Etic vorbind, aceste documente protejează nu doar beneficiarul, ci 

și constructorul serios.  

Antreprenorii corecți au de câștigat, pentru că pot demonstra 

calitatea și transparența muncii lor.  

Antreprenorii care mizau pe ambiguitate sunt eliminați din start. 

În concluzie, caietul de sarcini și matricea de ofertă nu sunt simple 

hârtii birocratice, ci fundamentul organizării unui șantier inteligent.  

Cu ajutorul Chat-GPT, ele devin mai clare, mai complete și mai 

accesibile.  

Beneficiarul înțelege ce primește, constructorul știe ce trebuie să 

ofere, iar competiția devine corectă.  

O casă construită pe baza unor documente clare este o casă mai 

sigură, mai durabilă și mai aproape de visul inițial. 

 

3.Planificarea lucrărilor – WBS și grafic Gantt cu 

Chat-GPT 

O casă nu se construiește la întâmplare, ci după un plan riguros, în 

care fiecare etapă se leagă logic de cea următoare.  

De la săpătura fundației până la montarea ultimului întrerupător, 

totul trebuie să fie organizat în timp, resurse și responsabilități.  

În lipsa unei planificări, șantierul se transformă rapid într-un haos: 

echipe care se încurcă între ele, materiale care ajung prea devreme sau 

prea târziu, costuri suplimentare și întârzieri care devin frustrante pentru 

beneficiar.  

De aceea, planificarea lucrărilor este una dintre cheile succesului 

în construcții. 
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Două instrumente consacrate fac acest proces eficient: WBS (Work 

Breakdown Structure) și graficul Gantt.  

Primul împarte lucrarea în etape și sub-etape, ca într-un arbore de 

activități.  

Al doilea transformă aceste etape în bare vizuale pe un calendar, 

arătând ce durează, ce se suprapune și ce depinde de ce. 

WBS-ul este ca un schelet al proiectului.  

El răspunde la întrebarea: „Ce trebuie făcut?”.  

De exemplu: 

1. Fundații 

1.1. Trasare teren 

1.2. Săpătură 

1.3. Cofraj 

1.4. Armare 

1.5. Turnare beton 

2.Suprastructură 

2.1. Zidărie parter 

2.2. Planșeu parter 

2.3. Zidărie etaj 

2.4. Planșeu etaj 

2.5. Acoperiș 

Fiecare etapă este detaliată până la nivelul la care se poate estima 

durata, resursa și costul.  

Chat-GPT poate fi folosit pentru a genera un WBS complet 

personalizat, adaptat unei case unifamiliale, ținând cont de proiect, 

materiale și tipul de echipă.  

Mai mult, AI-ul poate integra și cerințe speciale, cum ar fi montarea 

panourilor fotovoltaice sau amenajarea unei sere adiacente. 

Graficul Gantt transformă WBS-ul într-un calendar vizual.  

Dacă săpătura durează trei zile, cofrajul cinci zile și armarea patru 

zile, toate acestea apar pe o linie temporală.  

Astfel, beneficiarul știe dinainte când începe și când se termină 

fiecare activitate.  

Un grafic Gantt realist previne blocajele și arată clar dependențele: 

nu poți turna placa până nu e gata armarea; nu poți monta acoperișul până 

nu finalizezi zidăria. 
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Chat-GPT poate ajuta beneficiarul să creeze un grafic Gantt 

simplificat în format tabelar sau chiar să genereze coduri pentru aplicații 

dedicate (MS Project, Trello, Asana, Excel).  

AI-ul poate sugera durate tipice:  

„Turnarea fundației durează 3–5 zile, cu timp suplimentar pentru 

întărire”. 

Poate, de asemenea, să optimizeze calendarul:  

„Dacă suprapui faza de comandă a tâmplăriei cu ridicarea 

zidăriei, câștigi două săptămâni”. 

Un alt avantaj este monitorizarea și actualizarea planului.  

Pe șantier apar inevitabil întârzieri: ploi, lipsa materialelor, echipe 

ocupate.  

Graficul Gantt trebuie ajustat constant.  

Chat-GPT poate ajuta la generarea de planuri de contingență: 

„Dacă plouă trei zile la rând și nu poți turna placa, ce activități 

poți muta pentru a nu pierde timpul?”  

În felul acesta, AI-ul devine un partener de decizie rapidă, reducând 

stresul și blocajele. 

Planificarea lucrărilor cu WBS și Gantt are și o dimensiune 

simbolică.  

Ea seamănă cu scrierea unui roman: capitolele trebuie să urmeze o 

ordine logică, iar fiecare personaj (echipă, material, utilaj) trebuie să intre 

pe scenă la momentul potrivit.  

Dacă unul lipsește, firul narativ se rupe.  

Beneficiarul, ca autor al poveștii casei, trebuie să vegheze ca toate 

capitolele să se lege coerent. 

Din perspectivă etică, planificarea corectă este un semn de respect 

față de muncitori, față de bani și față de viitorii locatari.  

O echipă care știe clar ce are de făcut muncește mai bine.  

Un beneficiar care își cunoaște calendarul poate să-și planifice 

resursele financiare și personale.  

O familie care urmărește evoluția șantierului pe grafic înțelege că 

locuința lor nu este un haos, ci un proiect cu ordine și logică. 

În concluzie, WBS-ul și graficul Gantt, sprijinite de Chat-GPT, 

sunt instrumente indispensabile pentru organizarea unui șantier 

inteligent.  
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Ele aduc claritate, previzibilitate și control.  

Beneficiarul știe ce urmează, constructorul știe ce are de făcut, iar 

echipele colaborează mai eficient.  

O casă ridicată cu un plan bine structurat este o casă în care nu doar 

zidurile, ci și timpul și resursele sunt folosite cu înțelepciune. 

 

4.Controlul calității: ITP, verificări și rapoarte 

generate automat 

Calitatea într-o construcție nu este un lux, ci o condiție 

fundamentală pentru siguranță, durabilitate și confort.  

O casă nu înseamnă doar pereți frumoși și finisaje elegante, ci mai 

ales o structură rezistentă, instalații corecte și lucrări executate conform 

normativelor.  

De aceea, controlul calității reprezintă coloana vertebrală a unui 

șantier responsabil.  

În lipsa lui, orice economie pe termen scurt se transformă în 

probleme pe termen lung: fisuri, infiltrații, instalații defectuoase, chiar 

riscuri structurale. 

Instrumentul central al acestui proces este ITP – Instrucțiunile 

Tehnice de Proiectare și execuție, completate de verificările obligatorii 

și de rapoartele aferente.  

Prin lege (Legea 10/1995 privind calitatea în construcții), fiecare 

etapă de lucrări trebuie controlată și documentată.  

Nu este suficient ca betonul să fie turnat sau zidăria să fie ridicată 

– trebuie să existe dovada că ele respectă proiectul, normativele și 

standardele de calitate. 

Verificările de calitate se fac pe faze determinante.  

De exemplu: 

- La fundații: verificarea săpăturii, a stratului de balast compactat, 

a cofrajului și armăturii. 

- La structură: verificarea armăturilor și cofrajelor înainte de 

turnarea plăcilor și stâlpilor. 

- La zidărie: verificarea mortarului, a aliniamentelor și a 

verticalității pereților. 
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- La acoperiș: verificarea structurii de lemn, a stratului de protecție 

și a montajului învelitorii. 

- La instalații: verificarea presiunii conductelor de apă, testarea 

etanșeității canalizării, măsurători electrice. 

Fiecare verificare se finalizează printr-un proces-verbal de fază 

determinată, semnat de dirigintele de șantier, responsabilul tehnic cu 

execuția și, unde este cazul, de proiectant.  

Acest document devine parte din cartea tehnică a construcției și 

este obligatoriu pentru recepția finală. 

În mod tradițional, aceste rapoarte erau întocmite manual, cu 

formulări standard, și păstrate în dosare prăfuite.  

Astăzi, tehnologia permite automatizarea documentării.  

Chat-GPT poate genera șabloane de procese-verbale adaptate 

fiecărei faze:  

„Proces-verbal de verificare a armăturilor fundației conform 

proiectului nr. …”, cu rubrici pentru poze, semnături și observații.  

Mai mult, AI-ul poate centraliza datele într-un raport săptămânal 

sau lunar, prezentând evoluția șantierului într-un format clar și 

profesionist. 

Un alt avantaj este că Chat-GPT poate servi drept asistent de 

calitate pentru beneficiar.  

Dacă dirigintele notează „armătură conform proiectului”, AI-ul 

poate explica în termeni simpli ce înseamnă acest lucru:  

„Înseamnă că barele de fier au fost montate corect, cu diametrul 

și distanțele indicate în plan”. 

Astfel, beneficiarul înțelege, nu doar semnează formal. 

Controlul calității include și testările de laborator.  

Betonul, de exemplu, trebuie verificat prin cuburi de probă.  

Fierul trebuie să aibă certificate de conformitate.  

Țevile și cablurile trebuie să fie omologate.  

Chat-GPT poate genera liste de verificare:  

„Ai primit certificatul de calitate pentru acest lot de cărămidă?”, 

„Ai probele de laborator pentru betonul turnat săptămâna trecută?”. 

Pe lângă verificările tehnice, există și dimensiunea etică.  

Controlul calității înseamnă protejarea vieții celor care vor locui în 

casă.  
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O economie făcută prin reducerea grosimii armăturii sau prin 

omisiunea testelor nu înseamnă doar bani salvați, ci un risc pentru 

siguranță.  

De aceea, legea obligă la verificări, dar conștiința le face vitale. 

Simbolic, controlul calității este echivalentul examenelor din viață.  

Așa cum un elev nu poate trece la nivelul următor fără să fie 

evaluat, nici o lucrare nu poate avansa fără verificarea fazelor.  

Fiecare proces-verbal semnat este o diplomă care certifică faptul că 

ceea ce s-a construit până acum este corect. 

În concluzie, ITP-ul, verificările și rapoartele automate reprezintă 

mecanismele prin care calitatea devine realitate și nu doar intenție.  

Cu Chat-GPT, beneficiarul are acces la un instrument de traducere, 

structurare și centralizare a acestor procese.  

Casa nu se ridică doar pe încredere, ci pe dovezi clare, 

documentate, care asigură siguranța și durabilitatea.  

O casă inteligentă nu înseamnă doar tehnologie în interior, ci și un 

control riguros al calității în fiecare cărămidă și în fiecare metru de cablu. 

 

5.Siguranța muncii și prevenirea incendiilor pe 

șantier 

Un șantier de construcții este, prin natura sa, un spațiu cu risc 

ridicat.  

Fier beton, cofraje, scări provizorii, schele, utilaje grele, cabluri 

electrice, materiale inflamabile – toate creează un mediu în care pericolul 

este prezent la fiecare pas.  

De aceea, siguranța muncii și prevenirea incendiilor nu sunt doar 

obligații legale, ci responsabilități morale față de toți cei implicați. 

O casă nu se construiește cu prețul sănătății sau al vieții 

lucrătorilor. 

În România, cadrul legal este reglementat de Legea securității și 

sănătății în muncă nr. 319/2006, de normele europene și de standardele 

tehnice aplicabile.  

Orice șantier, indiferent de mărime, trebuie să aibă un plan de 

securitate și sănătate elaborat înainte de începerea lucrărilor.  
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Acesta prevede riscurile, măsurile de prevenire și procedurile de 

intervenție.  

Chat-GPT poate fi folosit pentru a genera un astfel de plan adaptat: 

„Ce riscuri există la turnarea fundației?”,  

„Ce echipamente de protecție sunt obligatorii la montarea 

acoperișului?”,  

„Cum se marchează corect zonele periculoase?”. 

Echipamentele individuale de protecție (EIP) sunt prima linie de 

apărare.  

Casca de protecție, bocancii cu bombeu metalic, mănușile, 

ochelarii de protecție, hamurile pentru lucrul la înălțime – toate trebuie 

purtate obligatoriu.  

Beneficiarul, deși nu este direct angajator, are dreptul și datoria să 

se asigure că antreprenorul își echipează muncitorii corespunzător.  

Chat-GPT poate genera o listă de verificare pe care dirigintele să o 

folosească: „Sunt muncitorii echipați corespunzător azi pe șantier?”. 

Organizarea șantierului este un alt aspect critic.  

Căile de acces trebuie să fie clare și libere, materialele depozitate 

ordonat, zonele periculoase marcate vizibil.  

Cabinele de șantier trebuie dotate cu extinctoare, truse medicale și 

planuri de evacuare.  

Un cablu electric improvizat, un bidon de benzină lăsat la soare sau 

o schelă neasigurată pot declanșa accidente grave. 

Prevenirea incendiilor este o componentă esențială.  

Pe șantier se lucrează cu aparate de sudură, bitum încălzit, vopsele 

inflamabile, cabluri electrice provizorii.  

Riscul de incendiu este real și permanent.  

Normele prevăd: utilizarea materialelor ignifuge acolo unde este 

posibil, interzicerea fumatului în zone cu risc, montarea de stingătoare la 

distanțe de maximum 25 de metri, instruirea lucrătorilor în utilizarea lor. 

Chat-GPT poate redacta instrucțiuni simple și clare pentru 

muncitori:  

„În caz de incendiu, oprește imediat utilajele, anunță echipa și 

folosește stingătorul de tip P6 pentru materiale solide”. 

Accidentele de muncă nu sunt doar evenimente izolate, ci realități 

cu consecințe grave.  
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O cădere de la doi metri, o electrocutare, o arsură sau o rană 

deschisă pot schimba destinul unui om.  

De aceea, legea obligă la instruirea periodică a personalului, la 

semnalizarea zonelor de risc și la respectarea procedurilor.  

Beneficiarul informat poate solicita antreprenorului dovada 

instruirii echipei și a existenței unui responsabil SSM (Securitate și 

Sănătate în Muncă). 

Dimensiunea simbolică și etică a siguranței pe șantier este 

profundă.  

A ridica o casă înseamnă a ridica un spațiu al vieții.  

Dacă în procesul de construcție viața este pusă în pericol, atunci 

întregul sens al lucrării este compromis.  

O casă construită cu accidente și suferințe nu este un cămin, ci o 

povară.  

De aceea, fiecare cască purtată, fiecare stingător montat și fiecare 

instructaj făcut sunt gesturi de respect față de viață. 

Chat-GPT poate contribui și la educația preventivă.  

El poate genera afișe pentru șantier („Poartă casca! Viața ta e mai 

importantă decât graba”.), poate propune scenarii de exerciții de 

evacuare și poate transforma limbajul normativ în mesaje prietenoase și 

clare.  

În felul acesta, regulile nu mai par pedepse birocratice, ci devin 

parte din cultura șantierului. 

În concluzie, siguranța muncii și prevenirea incendiilor sunt 

fundamentul moral și legal al oricărui șantier.  

Beneficiarul, dirigintele, RTE și antreprenorul au obligația comună 

de a asigura un mediu de lucru sigur. Chat-GPT este un partener util în 

generarea planurilor, listelor și instrucțiunilor, dar responsabilitatea 

finală aparține oamenilor.  

O casă inteligentă nu este doar eficientă energetic și conectată 

digital, ci și construită în siguranță, cu respect pentru cei care au pus 

fiecare cărămidă. 
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Capitolul V 

 

Recepția și viața în casă 

 

 

1.Probele tehnice și testarea instalațiilor 

Finalul șantierului nu înseamnă automat că locuința este gata de 

folosit.  

Între terminarea lucrărilor și mutarea în casă există o etapă 

crucială: probele tehnice și testarea instalațiilor.  

Acest proces reprezintă puntea dintre teoria proiectului și realitatea 

funcțională a construcției.  

El confirmă faptul că toate elementele – structură, instalații, finisaje 

– funcționează conform proiectului și că locuința poate fi predată 

beneficiarului în condiții de siguranță. 

Probele tehnice se aplică mai întâi la elementele structurale și de 

rezistență.  

Deși acestea nu pot fi „testate” în același mod ca o priză sau o 

țeavă, există verificări obligatorii: probe de beton, verificarea armăturilor 

prin rapoarte, controlul vizual al finisajelor structurale.  

Rezultatele de laborator pentru cuburile de beton, certificatele de 

calitate pentru oțelul folosit, rapoartele de compactare a terenului – toate 

acestea fac parte din dosarul care garantează că structura este solidă și 

conformă. 

Apoi urmează instalațiile electrice.  

Ele trebuie testate pentru continuitate, rezistență de izolație, 

funcționarea protecțiilor diferențiale, împământare și rezistența buclei de 

defect.  

Într-un limbaj simplu, asta înseamnă că fiecare priză trebuie să fie 

sigură, să nu existe riscul de electrocutare sau de incendiu.  
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Probele se fac cu aparatură specială, iar rezultatele se consemnează 

în buletine de verificare.  

Chat-GPT poate ajuta beneficiarul să înțeleagă aceste buletine:  

„Ce înseamnă rezistență de izolație de 1 MΩ? Înseamnă că firele 

sunt bine protejate și nu există scurtcircuite ascunse”. 

Instalațiile sanitare sunt testate prin probe de presiune. 

Conductele de apă se umplu și se presează la o valoare mai mare 

decât presiunea normală de funcționare, pentru a verifica etanșeitatea. 

Canalizarea se testează prin umplere și verificarea scurgerilor. 

Rezultatele acestor teste garantează că nu vor apărea inundații sau 

infiltrații imediat după mutare.  

Chat-GPT poate genera un tabel de verificare pentru beneficiar: 

„Țeava X – probă la 10 bari, fără pierderi; conducta Y – probă la 

12 bari, conformă”. 

Instalațiile termice au propriile proceduri de testare: umplerea 

instalației cu apă, verificarea presiunii, aerisirea radiatoarelor, testarea 

funcționării pompei de căldură sau a centralei.  

La încălzirea prin pardoseală, se fac teste de presiune înainte de 

turnarea șapei, pentru a preveni surprizele.  

Probele sunt documentate prin procese-verbale, iar garanția 

echipamentelor intră în vigoare doar dacă aceste teste au fost efectuate 

corect. 

Ventilația mecanică și sistemele smart-home aduc cerințe 

suplimentare.  

Ventilația se testează prin măsurarea debitului de aer la fiecare 

grilă, verificarea funcționării schimbătorului de căldură și a filtrelor. 

Sistemele smart-home sunt testate prin scenarii: aprinderea 

automată a luminilor, controlul temperaturii de pe telefon, declanșarea 

alarmei la simularea unui incident.  

Chat-GPT poate ajuta beneficiarul să creeze scenarii de testare pas 

cu pas: „Simulează o pană de curent – ce face centrala? Simulează o 

scurgere de apă – cum reacționează senzorii?”. 

Rapoartele de testare sunt parte din cartea tehnică a construcției. 

Ele nu sunt simple formalități, ci dovezi oficiale că locuința respectă 

standardele de calitate.  
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La recepția finală, comisia verifică aceste documente, iar în lipsa 

lor recepția poate fi respinsă.  

Chat-GPT poate ajuta la centralizarea lor într-un format accesibil, 

explicând pe scurt fiecare raport. 

Dimensiunea simbolică și etică a acestor teste este profundă.  

A preda o casă netestată este ca și cum ai preda o mașină fără frâne 

verificate.  

Siguranța viitorilor locatari depinde de aceste verificări. Ele nu sunt 

doar bifări birocratice, ci garanția că locuința este pregătită să devină 

cămin. 

În concluzie, probele tehnice și testarea instalațiilor sunt etapa 

finală, dar vitală, înainte de recepția unei case.  

Ele transformă promisiunea în realitate, proiectul în funcționalitate, 

visul în siguranță.  

Cu sprijinul Chat-GPT, beneficiarul poate înțelege fiecare 

document, poate urmări fiecare test și poate fi sigur că locuința ridicată 

cu atâta efort este complet pregătită pentru a fi locuită. 

 

2.Cartea tehnică și manualul proprietarului 

O casă nu se predă doar prin chei, ci și printr-un set de documente 

care îi definesc identitatea și îi asigură viitorul: cartea tehnică a 

construcției și, în sens modern, manualul proprietarului.  

Aceste două instrumente sunt adesea ignorate de beneficiari, 

considerați hârtii birocratice, dar în realitate ele sunt la fel de importante 

ca zidurile și instalațiile.  

Fără ele, locuința nu are memorie oficială, iar întreținerea și 

eventualele reparații se fac haotic, fără repere clare. 

Cartea tehnică a construcției este obligatorie prin lege (Legea 

10/1995 privind calitatea în construcții și HG 273/1994).  

Ea este dosarul de identitate al casei.  

Conține proiectele aprobate, avizele, certificatele de calitate ale 

materialelor, procesele-verbale de lucrări ascunse, rapoartele de 

laborator, documentele de recepție pe faze și recepția finală.  
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Fiecare etapă a șantierului este consemnată în acest volum, astfel 

încât oricine analizează ulterior construcția să poată înțelege ce s-a făcut, 

cum s-a făcut și cu ce materiale. 

Un exemplu concret: dacă peste 10 ani apar fisuri într-un perete, 

cartea tehnică arată exact tipul de beton folosit, cine a executat lucrarea 

și ce probe au fost efectuate.  

Dacă proprietarul vrea să extindă casa sau să o vândă, autoritățile 

și notarii solicită acest document.  

Lipsa cărții tehnice creează probleme legale și scade valoarea 

locuinței pe piață. 

Manualul proprietarului este dimensiunea modernă, inspirată din 

practici internaționale.  

Dacă în trecut beneficiarul primea doar dosarul tehnic, astăzi se 

recomandă ca acesta să primească și un ghid practic de utilizare și 

întreținere a casei.  

Manualul explică: cum se folosește centrala termică, cum se 

întrețin panourile fotovoltaice, ce garanții au finisajele, la ce interval 

trebuie schimbate filtrele de ventilație, când se verifică instalația 

electrică.  

Practic, manualul transformă casa dintr-un mister tehnic într-un 

obiect inteligent, ușor de gestionat. 

Chat-GPT poate contribui major la elaborarea ambelor 

instrumente.  

În primul rând, poate structura cartea tehnică în capitole logice: 

Proiectare, Execuție, Verificări, Recepții, Certificate.  

În al doilea rând, poate crea un manual al proprietarului 

personalizat, cu limbaj prietenos și clar:  

„Dacă vrei să ai apă caldă constantă, verifică anual presiunea 

instalației. Dacă observi fluctuații de tensiune, contactează electricianul 

și verifică protecțiile din tabloul general”.  

În plus, Chat-GPT poate genera liste de verificare sezoniere: 

„Primăvara – verifică acoperișul și jgheaburile; Toamna – 

verifică centrala și instalația de încălzire”. 

Un alt avantaj este că manualul proprietarului poate include 

scenarii de urgență: ce faci dacă se sparge o țeavă, dacă apare un 

scurtcircuit, dacă centrala afișează un cod de eroare.  
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În loc să cauți disperat prin internet, ai instrucțiuni clare și adaptate 

casei tale.  

Chat-GPT poate chiar personaliza aceste scenarii în funcție de 

echipamentele instalate. 

Dimensiunea simbolică a acestor documente este profundă.  

Cartea tehnică este „certificatul de naștere” al casei, iar manualul 

proprietarului este „ghidul de viață”.  

Una consfințește trecutul și garantează legalitatea, cealaltă 

ghidează prezentul și viitorul.  

Împreună, ele transformă casa într-un organism cu identitate și 

memorie, nu doar într-o construcție inertă. 

Din perspectivă etică, existența și respectarea acestor documente 

arată responsabilitate.  

Proprietarul care păstrează și folosește cartea tehnică și manualul 

nu se gândește doar la sine, ci și la cei care vor locui acolo peste ani.  

Casa devine un patrimoniu de familie, cu o istorie clar documentată 

și cu instrucțiuni de întreținere pentru generațiile viitoare. 

În concluzie, cartea tehnică și manualul proprietarului nu sunt 

detalii administrative, ci instrumente fundamentale pentru siguranța, 

valoarea și durabilitatea casei.  

Cu sprijinul Chat-GPT, ele pot fi create, explicate și utilizate ușor, 

transformând experiența de locuire într-una conștientă și responsabilă.  

O casă inteligentă nu înseamnă doar tehnologii moderne, ci și 

documente care îi garantează identitatea și o fac ușor de întreținut. 

 

3.Monitorizarea consumului energetic cu AI 

O casă inteligentă nu se definește doar prin felul în care a fost 

proiectată sau construită, ci și prin modul în care funcționează zi de zi. 

Într-o lume în care costurile energiei cresc constant, iar 

responsabilitatea ecologică devine o obligație colectivă, monitorizarea 

consumului energetic nu mai este un moft, ci o necesitate.  

A ști cum, când și unde consumă energia locuința ta este primul pas 

pentru optimizare, reducerea costurilor și protejarea mediului. 

În mod tradițional, beneficiarii își dădeau seama de consum doar 

atunci când venea factura.  
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Aceasta era o oglindă întârziată, care arăta doar totalul, fără 

explicații.  

Nu știai dacă pierderile veneau de la încălzire, de la un frigider 

vechi sau de la lămpi uitate aprinse.  

Astăzi, tehnologia – și în special inteligența artificială – schimbă 

radical acest peisaj. 

Senzorii inteligenți montați pe tabloul electric sau direct pe circuite 

pot înregistra în timp real consumul fiecărui aparat.  

Ei pot arăta că frigiderul consumă prea mult pentru că garnitura ușii 

este uzată sau că boilerul electric rămâne activ și noaptea, când nu este 

nevoie.  

Pompele de căldură, panourile fotovoltaice și bateriile de stocare 

pot fi monitorizate pentru a vedea randamentul zilnic.  

Datele adunate devin însă utile doar atunci când sunt analizate, iar 

aici intervine AI. 

Chat-GPT și alte sisteme de inteligență artificială pot transforma 

mii de date brute în informații clare și recomandări practice. 

În loc să vezi un grafic complicat cu kilowați-oră, AI-ul poate 

spune simplu:  

„În ultima săptămână, 40% din energia consumată a fost pentru 

încălzire, 30% pentru apă caldă, 20% pentru electrocasnice și 10% 

pentru iluminat. Dacă reduci temperatura cu un grad, economisești 7% 

la factura totală”. 

Un alt avantaj major este predicția consumului.  

AI-ul poate anticipa câtă energie vei consuma în lunile următoare, 

pe baza obiceiurilor tale și a datelor meteo.  

Astfel, poți planifica bugetul și poți ajusta comportamentele:  

„Dacă păstrezi temperatura actuală de 23°C, factura din ianuarie 

va fi cu 20% mai mare decât cea din noiembrie. Dacă reduci la 21°C și 

folosești programarea nocturnă, diferența scade la doar 5%”. 

Optimizarea automată este un alt câștig.  

AI-ul poate comunica direct cu sistemele smart-home, ajustând 

automat consumul.  

De exemplu: stingerea luminilor din camerele goale, reducerea 

temperaturii când nu ești acasă, programarea mașinii de spălat în 

intervalele cu tarif redus.  
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Toate acestea nu mai depind de grija zilnică a proprietarului, ci 

devin procese automate. 

Monitorizarea consumului energetic are și o dimensiune 

ecologică.  

O casă care își optimizează consumul nu doar că reduce facturile, 

dar contribuie la diminuarea emisiilor de carbon.  

Chat-GPT poate arăta beneficiile în cifre concrete:  

„Prin reducerea consumului cu 15%, ai economisit 500 kWh, 

echivalentul emisiilor unui automobil care parcurge 1.000 km”.  

Astfel, responsabilitatea devine vizibilă și motivantă. 

Simbolic, monitorizarea consumului este echivalentă cu auto-

reflecția unei persoane.  

Așa cum un om care se analizează devine mai conștient și mai 

echilibrat, o casă care își monitorizează consumul devine mai inteligentă 

și mai sustenabilă.  

Ea nu mai trăiește haotic, ci atent, ordonat și responsabil. 

Din perspectivă etică, transparența consumului este și o formă de 

educație pentru întreaga familie.  

Copiii pot vedea cât costă să lași televizorul aprins degeaba sau 

câtă energie consumă dușurile lungi.  

În acest fel, casa devine un spațiu pedagogic, care formează 

comportamente responsabile. 

În concluzie, monitorizarea consumului energetic cu AI transformă 

locuința dintr-un consumator pasiv într-un organism inteligent, care 

învață, se adaptează și se optimizează.  

Beneficiarul devine stăpân pe resurse, nu prizonier al facturilor. 

Chat-GPT și alte sisteme AI traduc datele tehnice într-un limbaj prietenos 

și util, astfel încât fiecare familie să poată locui nu doar confortabil, ci și 

responsabil.  

O casă inteligentă nu se măsoară doar prin tehnologia integrată, ci 

și prin modul în care își folosește resursele înțelept. 
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4.Chat-GPT ca partener în mentenanță și 

renovări viitoare 

Construcția unei case nu se încheie odată cu recepția finală și 

mutarea în locuință.  

Dimpotrivă, adevărata viață a casei începe abia din acel moment. 

Zidurile, instalațiile, finisajele și tehnologiile integrate intră într-

un ciclu de utilizare zilnică, ceea ce presupune mentenanță constantă și, 

la anumite intervale, renovări parțiale sau majore.  

Așa cum un organism viu are nevoie de îngrijire pentru a rămâne 

sănătos, o casă are nevoie de supraveghere, reparații și adaptări pentru a 

rămâne sigură, confortabilă și relevantă în timp. 

În această perspectivă, Chat-GPT devine mai mult decât un 

instrument punctual folosit în faza de proiectare sau execuție: el poate fi 

partenerul digital permanent al proprietarului.  

Prin capacitatea sa de a organiza informații, de a explica termeni 

tehnici, de a genera planuri și de a anticipa riscuri, Chat-GPT se 

transformă într-un adevărat „manual viu al casei”, adaptat la nevoile 

concrete ale fiecărei familii. 

 

Mentenanța curentă – între rutină și responsabilitate 

Mentenanța este primul nivel al grijii față de locuință.  

Ea cuprinde verificările și lucrările simple, efectuate periodic, 

pentru a preveni degradarea.  

În mod tradițional, aceste sarcini erau adesea ignorate sau amânate, 

pentru că beneficiarii nu aveau o listă clară și nu conștientizau importanța 

lor.  

Chat-GPT poate rezolva această problemă prin generarea de 

planuri de mentenanță personalizate. 

De exemplu, AI-ul poate crea liste sezoniere: 

- Primăvara: verificarea acoperișului și a jgheaburilor după iarnă, 

curățarea sistemului de drenaj, testarea instalației de irigare. 

- Vara: verificarea aparatelor de aer condiționat și a sistemului de 

ventilație, inspectarea fațadei pentru fisuri, testarea senzorilor de 

incendiu. 
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- Toamna: întreținerea centralei termice sau a pompei de căldură, 

curățarea coșului de fum, verificarea etanșeității ferestrelor. 

- Iarna: monitorizarea consumului energetic, verificarea 

funcționării sistemelor de dezghețare a apei, controlul nivelului de 

umiditate. 

Chat-GPT poate trimite aceste sarcini sub formă de calendar lunar 

sau chiar să genereze notificări automate pentru fiecare etapă.  

În felul acesta, proprietarul nu mai depinde de memorie sau de 

„când își amintește”, ci are un sistem clar și ordonat. 

 

Mentenanța preventivă și corectivă 

Există două mari tipuri de mentenanță: preventivă și corectivă. 

- Mentenanța preventivă se face înainte de apariția problemelor: 

schimbarea filtrelor, verificarea presiunii instalațiilor, tratarea lemnului 

la intervale regulate. 

- Mentenanța corectivă intervine după apariția problemelor: 

repararea unei țevi sparte, înlocuirea unui cablu electric ars, refacerea 

hidroizolației. 

Chat-GPT poate ajuta beneficiarul să încline balanța către 

mentenanța preventivă, mult mai ieftină și mai sigură.  

Prin interpretarea datelor oferite de senzori sau prin simpla 

structurare a unor verificări, AI-ul poate avertiza:  

„Dacă nu cureți filtrele sistemului de ventilație acum, riști să scadă 

randamentul cu 30% și să apară mucegai”. 

 

Mentenanța instalațiilor moderne 

O casă inteligentă are instalații complexe: electrice, termice, 

sanitare, smart-home.  

Fiecare dintre ele are cerințe specifice de întreținere. 

- Instalația electrică: verificarea protecțiilor diferențiale, testarea 

împământării, inspectarea tabloului general. 

- Instalația termică: aerisirea radiatoarelor, verificarea presiunii, 

întreținerea centralei sau pompei de căldură. 

- Instalația sanitară: curățarea periodică a sifonului de pardoseală, 

testarea pompelor de recirculare, verificarea etanșeității. 
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- Smart-home: actualizarea softurilor, schimbarea bateriilor la 

senzori, recalibrarea echipamentelor. 

Chat-GPT poate genera ghiduri de întreținere pas cu pas.  

Spre exemplu:  

„Pentru a verifica tabloul electric, oprește alimentarea, 

inspectează vizual contactele, curăță praful, apoi pornește alimentarea 

și apasă butonul test al diferențialului. Dacă acesta nu declanșează, 

contactează un electrician”. 

 

Renovările viitoare – adaptare și modernizare 

Pe măsură ce trec anii, nevoile familiei se schimbă.  

Copiii cresc, părinții îmbătrânesc, tehnologiile avansează.  

Casa, ca organism viu, trebuie să se adapteze.  

Aici intervin renovările.  

Ele pot fi minore (reîmprospătarea finisajelor) sau majore 

(extinderea casei, modernizarea instalațiilor, reconfigurarea spațiilor). 

Chat-GPT poate fi folosit ca planificator de renovări.  

El poate sugera variante:  

„Dacă dărâmi acest perete, câștigi spațiu pentru o bucătărie open-

space. Dacă izolezi suplimentar mansarda, reduci factura la încălzire cu 

15%” . 

De asemenea, poate explica diferențele între materiale moderne: 

„Vopsea lavabilă standard vs. vopsea cu ioni de argint 

antibacterian”. 

Pentru renovări energetice, Chat-GPT poate calcula economiile 

potențiale și amortizarea:  

„Dacă montezi ferestre tripan cu coeficient de transfer termic de 

0,8, investiția se amortizează în 8 ani prin reducerea facturilor”. 

 

Renovări și legislație 

Renovările nu sunt doar o chestiune de dorință, ci și de legislație. 

Unele lucrări necesită autorizație de construire (extinderi, 

modificări structurale), altele doar notificare (reparații curente), iar altele 

se pot face liber (zugrăveli interioare).  
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Chat-GPT poate deveni un ghid juridic personalizat, explicând 

beneficiarului ce acte sunt necesare pentru fiecare tip de lucrare, ce avize 

se cer și ce riscuri există dacă acestea sunt ignorate. 

 

Renovările inteligente – integrarea noilor tehnologii 

Pe măsură ce tehnologia avansează, apar noi soluții care pot 

transforma casa.  

De la panouri solare mai eficiente la baterii de stocare, de la pompe 

de căldură compacte la sisteme de ventilație cu senzori inteligenți, 

modernizarea nu este doar o chestiune estetică, ci și una de eficiență. 

Chat-GPT poate urmări trendurile internaționale și le poate traduce 

în soluții aplicabile:  

„În Germania se folosesc pompe de căldură hibride care reduc 

consumul cu 20% față de modelele clasice. Le poți implementa și tu” 

 

Dimensiunea simbolică a mentenanței și renovărilor 

Dincolo de aspectul tehnic, mentenanța și renovările au o 

dimensiune simbolică.  

Ele arată grija față de casă și, implicit, față de familie.  

A repara la timp o țeavă, a zugrăvi o cameră sau a moderniza 

instalațiile nu sunt doar lucrări materiale, ci gesturi prin care spui:  

„Îmi respect casa, îmi respect viața”.  

Chat-GPT devine, în acest sens, un aliat care îți reamintește 

constant să ai grijă de spațiul tău, să nu lași degradarea să se instaleze, să 

faci din locuință un organism mereu viu și actualizat. 

 

Chat-GPT ca arhivă și jurnal al casei 

Un alt rol important al AI-ului este cel de arhivă digitală.  

Chat-GPT poate stoca și organiza toate documentele casei: facturi 

de reparații, certificate de garanție, rapoarte de service.  

În plus, poate genera un jurnal al casei, în care să consemnezi toate 

intervențiile:  

„2026 – schimbat centrala; 2028 – zugrăvit etajul; 2030 – instalat 

panouri solare”.  
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Această arhivă devine extrem de valoroasă la vânzarea locuinței, 

pentru că demonstrează transparență și responsabilitate. 

 

Concluzie 

Mentenanța și renovările nu sunt etape secundare, ci parte 

integrantă din viața unei case.  

Ele asigură siguranța, confortul și valoarea pe termen lung.  

Cu sprijinul Chat-GPT, beneficiarul are un partener digital care 

oferă planuri, explicații, scenarii și soluții.  

Casa devine astfel nu doar un spațiu construit, ci un organism 

inteligent, supravegheat și îngrijit în permanență. 

O casă inteligentă nu înseamnă doar tehnologie instalată, ci și 

inteligență aplicată în întreținere și modernizare.  

Chat-GPT transformă mentenanța dintr-o corvoadă într-un proces 

clar și simplificat, iar renovările dintr-o necunoscută într-o oportunitate 

de evoluție.  

Astfel, visul unei case trainice și mereu actualizate devine realitate 

– nu doar prin materiale și proiect, ci și printr-un parteneriat digital 

constant, care veghează ca fiecare cărămidă și fiecare cablu să își 

îndeplinească rolul pentru zeci de ani. 

 

5.Lecții învățate: de la vis la fundație, cu AI ca 

ghid 

A construi o casă înseamnă mai mult decât a ridica ziduri și a monta 

acoperișuri.  

Înseamnă a traversa un drum complex, presărat cu decizii dificile, 

responsabilități legale, costuri imprevizibile și, mai ales, cu emoții care 

îți pun la încercare răbdarea și încrederea.  

Fiecare etapă, de la visul inițial până la momentul în care pui cheia 

în ușă și pășești în propria locuință, aduce cu sine lecții importante.  

Unele sunt tehnice, altele juridice, altele financiare, dar toate se 

leagă într-un mozaic al experienței umane.  

Iar în epoca noastră, această călătorie nu se mai face doar cu 

oamenii, ci și cu tehnologia – iar Chat-GPT devine partenerul invizibil 

care ajută să structurezi, să clarifici și să dai sens fiecărei etape. 
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Lecția visului clarificat 

Prima lecție fundamentală este că orice construcție solidă începe în 

minte.  

Dacă visul casei rămâne difuz, dacă dorințele familiei nu sunt 

exprimate clar și nu sunt puse pe hârtie, întreaga construcție riscă să 

devină un șantier al confuziilor.  

Chat-GPT poate fi văzut ca un arhitect al gândurilor: el te ajută să 

transformi dorințele într-o listă coerentă, să stabilești priorități, să 

diferențiezi între ce este esențial și ce este opțional.  

Lecția este simplă, dar crucială: un vis clarificat este deja pe 

jumătate construit. 

 

Lecția responsabilității legale 

A doua lecție vine din contactul cu realitatea birocratică și 

normativă.  

Construcția nu este doar un act personal, ci și unul social și juridic. 

Nu putem ridica ziduri oriunde, oricum, după cum dorim.  

Există reguli de urbanism, norme de siguranță, autorizații 

obligatorii.  

Chat-GPT ne amintește că legea nu este un dușman, ci o plasă de 

siguranță colectivă.  

Respectând pașii legali – certificatul de urbanism, avizele, 

autorizația de construire – nu facem altceva decât să garantăm că locuința 

noastră nu devine un pericol pentru noi sau pentru alții.  

Lecția esențială aici este că libertatea de a construi se bazează pe 

responsabilitatea de a respecta legea. 

 

Lecția bugetului realist 

Orice construcție înseamnă bani.  

Iar banii, dacă nu sunt planificați cu înțelepciune, se termină mai 

repede decât te aștepți.  

Mulți oameni au pornit la drum cu un buget „pe hârtie” și s-au trezit 

pe șantier că resursele nu acoperă nici măcar fundația.  
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Chat-GPT poate construi planuri financiare adaptate: liste de 

cheltuieli, scenarii cu rezerve, calcule comparative între soluții.  

Lecția este că un buget realist, cu rezerve de siguranță, este mai 

important decât orice plan arhitectural spectaculos.  

O casă începută și abandonată din lipsă de bani nu este un vis, ci o 

rană. 

 

Lecția echipei potrivite 

Un proiect reușit depinde nu doar de bani și planuri, ci și de oameni. 

Arhitectul, inginerul structurist, dirigintele de șantier, 

antreprenorul – toți formează o orchestră.  

Dacă unul cântă fals, întreaga melodie se destramă.  

Chat-GPT ne învață să cerem claritate, să redactăm contracte 

detaliate, să facem matrice de oferte.  

Lecția este că o casă nu se construiește singură, ci împreună cu 

oamenii potriviți.  

Și că un proprietar informat este un partener mai respectat de către 

profesioniști. 

 

Lecția timpului și a răbdării 

Orice șantier este o lecție de răbdare.  

Termenele se amână, vremea nu ține cu tine, materialele se livrează 

târziu.  

Chat-GPT poate genera grafice Gantt și planuri de lucru, dar 

realitatea va aduce mereu surprize.  

Lecția este că răbdarea nu înseamnă pasivitate, ci capacitatea de 

a gestiona imprevizibilul.  

O casă nu este doar o structură de beton, ci și o școală a răbdării. 

 

Lecția calității și a siguranței 

Multe familii au fost tentate să reducă costurile prin materiale mai 

ieftine sau prin „meșteri de ocazie”.  

Lecția dureroasă a multora este că ce este ieftin la început devine 

scump pe termen lung.  
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Chat-GPT poate explica normele, poate arăta diferențele între 

materiale, poate genera liste de verificare pentru inspecții.  

Lecția este clară: nu există economie mai mare decât calitatea. 

Siguranța casei tale, a copiilor tăi, nu poate fi negociată. 

 

Lecția adaptabilității 

O casă nu este statică.  

Ea trăiește, respiră și se adaptează la nevoile familiei.  

Renovările, extinderile, modernizările fac parte din viața ei.  

Chat-GPT devine un planificator al schimbării, un consilier care îți 

arată scenarii și costuri.  

Lecția este că o casă bună nu este cea care rămâne fixă, ci cea care 

se adaptează la ritmul vieții tale. 

 

Lecția ecologiei și a sustenabilității 

În epoca schimbărilor climatice, orice casă trebuie să fie și un act 

de responsabilitate ecologică.  

Panouri solare, pompe de căldură, izolații performante, materiale 

reciclabile – toate acestea nu sunt mofturi, ci necesități.  

Chat-GPT poate explica conceptele de nZEB, poate calcula 

consumul, poate sugera soluții verzi.  

Lecția este că o casă nu este doar pentru o familie, ci și pentru 

planetă. 

 

Lecția simbolică – casa ca destin 

Dincolo de aspectele tehnice și legale, rămâne dimensiunea 

simbolică.  

O casă nu este doar un acoperiș, ci și o metaforă a vieții.  

Fundația este rădăcina ta, pereții sunt forța și protecția, ferestrele 

sunt deschiderea către lume, iar acoperișul este orizontul visului.  

Chat-GPT, prin cuvinte, ne reamintește că fiecare detaliu tehnic 

poate fi citit și ca simbol.  

Lecția este că a construi o casă înseamnă și a-ți scrie propria 

poveste. 
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Lecția AI-ului ca ghid 

În final, poate cea mai importantă lecție este că AI-ul nu înlocuiește 

omul, dar îl ajută să devină mai conștient, mai organizat, mai pregătit. 

Chat-GPT nu toarnă beton, dar toarnă claritate.  

Nu ridică ziduri, dar ridică nivelul de cunoaștere.  

Nu montează ferestre, dar deschide orizonturi.  

Lecția supremă este că AI-ul nu construiește în locul tău, dar te 

învață să construiești mai bine. 

 

Concluzie finală 

De la vis la fundație, drumul este lung și plin de provocări.  

Dar cu claritate, responsabilitate, răbdare și deschidere către 

tehnologie, el devine posibil.  

Lecțiile acestei cărți sunt universale: clarifică-ți visul, respectă 

legea, planifică bugetul, alege oamenii potriviți, acceptă timpul, 

prioritizează calitatea, fii adaptabil, gândește ecologic, vezi simbolurile 

și lasă AI-ul să fie ghidul tău. 

O casă construită astfel nu este doar un adăpost, ci o moștenire.  

Ea devine o poveste despre vis și realitate, despre familie și 

tehnologie, despre tradiție și viitor.  

Și mai ales, despre un parteneriat inedit: omul și inteligența 

artificială, împreună, în slujba unui vis transformat în cămin. 
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Concluzii generale ale cărții 

 

A scrie concluziile acestei cărți înseamnă a privi înapoi la tot 

drumul parcurs împreună, dar și a privi înainte, spre viitorul locuințelor, 

al tehnologiei și al relației omului cu spațiul său de viață.  

De la prima schiță mentală a unei case și până la recepția finală, 

cititorule, ai înțeles că nu vorbim doar despre beton și ziduri, despre 

normative și avize, ci despre un parcurs existențial în care familia, 

comunitatea, legea și tehnologia se întâlnesc.  

Construcția unei case este, în realitate, o metaforă a vieții: fiecare 

etapă aduce bucurii și obstacole, fiecare decizie lasă urme, fiecare 

greșeală costă, fiecare reușită luminează. 

Această lucrare a propus un drum structurat – cinci capitole, 

douăzeci și cinci de subcapitole – care să arate că visul unei case poate 

deveni realitate atunci când este clarificat, planificat și asumat 

responsabil.  

Concluziile generale nu repetă doar ideile, ci le adună într-o 

țesătură coerentă, arătând cum toate dimensiunile – umană, tehnică, 

juridică, economică, ecologică, tehnologică și etică – converg spre 

aceeași direcție: casa ca destin și responsabilitate. 

 

1. De la vis la fundație – recapitularea drumului 

Drumul construcției începe întotdeauna cu un vis.  

Unii visează la o casă mică, alții la o vilă modernă, unii vor 

intimitate, alții spații comune generoase.  

Indiferent de formă, visul este energia primară.  

Fără vis, niciun șantier nu se deschide.  

Prima lecție este că visul trebuie clarificat.  
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Chat-GPT ajută la acest pas: transformă dorințele în liste, 

diferențiază între esențial și opțional, creează un „brief” inteligent pentru 

arhitect. 

Apoi intervine terenul și legea.  

Casa nu se ridică oriunde și oricum.  

Normele urbanistice, certificatele de urbanism, autorizațiile de 

construire devin jaloane obligatorii.  

Lecția este că visul personal trebuie armonizat cu regulile 

colective.  

Chat-GPT devine traducător între limbajul sec al legislației și 

înțelegerea beneficiarului. 

Urmează proiectarea – spațiul unde visul se întâlnește cu ingineria. 

Arhitecți, ingineri, verificatori, toți devin actori într-o orchestră 

complexă.  

Chat-GPT nu îi înlocuiește, dar le oferă proprietarilor puterea de a 

înțelege și de a întreba.  

Lecția este că informația corectă te face partener, nu spectator. 

Execuția este proba de foc.  

Bugete, contracte, întârzieri, calitate, siguranță.  

Aici lecția este că răbdarea și perseverența sunt la fel de 

importante ca banii.  

Chat-GPT ajută la organizare, la generarea de rapoarte, la 

verificarea calității.  

Dar adevărata muncă se face cu oameni, în praf și zgomot. 

Recepția și viața în casă nu înseamnă final, ci început.  

Lecția este că o casă trăiește, are nevoie de mentenanță, se 

adaptează, se renovează.  

Chat-GPT devine jurnalul viu al casei, arhiva și planificatorul 

renovărilor viitoare. 

 

2. Dimensiunea umană – familia și identitatea 

O casă este, înainte de orice, o proiecție a identității.  

În România, expresia „a-ți face casă” este sinonimă cu a-ți 

întemeia familie și viață.  
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În fiecare cultură, casa este mai mult decât un spațiu: este locul 

unde se nasc și cresc copiii, unde se transmit valori, unde se plâng morții 

și se celebrează bucuriile. 

Această carte, deși plină de norme și tehnică, a insistat constant 

asupra acestei dimensiuni.  

Casa părinților, ridicată la Hemeiuș între anii 2005 și 2015, în regie 

proprie, cu eforturi și sacrificii, este dovada vie că o casă este o poveste 

personală și familială.  

Chat-GPT poate să structureze gânduri, dar esența casei este 

dragostea și energia oamenilor care o ridică. 

 

3. Dimensiunea tehnică și juridică – ordinea 

necesară 

Construcțiile nu pot fi reduse la dorințe.  

Ele implică siguranță, responsabilitate, norme. Legea 50/1991, 

Legea 10/1995, reglementările nZEB, P100 pentru seismică – toate 

acestea nu sunt piedici, ci garanții ale siguranței.  

Lecția este că o casă ridicată fără respectarea legii devine un 

pericol. 

Chat-GPT devine aici un ghid juridic personalizat, care explică pe 

înțelesul tuturor ce înseamnă certificatul de urbanism, ce avize sunt 

necesare, cum se redactează un contract cu antreprenorul.  

Beneficiarul informat nu mai cade pradă samsarilor și 

improvizațiilor. 

 

4. Dimensiunea economică – realitatea bugetului 

Nicio casă nu se construiește fără bani.  

Aici apar cele mai mari drame: bugete insuficiente, costuri ascunse, 

credite împovărătoare.  

Lecția este că un buget realist, cu rezerve de siguranță de cel puțin 

20-30%, este singura cale sănătoasă. 

Chat-GPT ajută prin simulări, calcule comparative, planuri 

alternative.  
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El poate arăta diferența dintre materiale, poate estima economiile 

energetice, poate construi scenarii de rambursare.  

Dar, dincolo de algoritmi, rămâne responsabilitatea personală: nu 

începe dacă nu ești sigur că poți termina.  

O casă abandonată pe jumătate este un vis ruinat. 

 

5. Dimensiunea ecologică – responsabilitatea 

față de planetă 

În secolul XXI, a construi nu mai înseamnă doar a ridica ziduri, ci 

și a respecta planeta.  

Normele nZEB, directivele europene, soluțiile verzi (panouri 

solare, pompe de căldură, ferestre performante, reciclarea materialelor) 

nu sunt mofturi, ci necesități. 

Chat-GPT poate explica ce înseamnă un coeficient de transfer 

termic, cum se calculează pierderile de energie, ce materiale sunt 

ecologice.  

Lecția este că o casă bună nu este doar pentru familie, ci și pentru 

generațiile viitoare.  

A nu gândi ecologic înseamnă a condamna copiii la costuri mai 

mari și la o planetă mai bolnavă. 

 

6. Dimensiunea tehnologică – AI ca partener 

digital 

Una dintre noutățile acestei cărți este introducerea Chat-GPT ca 

partener real în procesul de construcție.  

El nu bate cuie, dar bate la ușa înțelegerii.  

El nu ridică pereți, dar ridică nivelul de claritate. 

AI-ul devine un fel de creion modern, cu care poți schița vise, 

planuri, bugete, rapoarte.  

El poate transforma confuzia în ordine, poate explica un text de 

lege, poate sugera un plan de mentenanță.  

Lecția este că AI-ul nu înlocuiește, ci completează. Omul rămâne 

decidentul, dar decidentul devine mai conștient și mai puternic. 
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7. Dimensiunea etică și de viitor – ce lăsăm în 

urmă 

În final, concluziile generale nu pot ignora dimensiunea etică.  

A construi o casă înseamnă a lua decizii cu efecte pe termen lung: 

asupra familiei, asupra comunității, asupra mediului.  

Lecția este că responsabilitatea personală se extinde dincolo de 

gardul casei. 

Privind spre viitor, vedem cum locuințele devin noduri într-o rețea: 

case inteligente, comunități inteligente, orașe inteligente.  

Chat-GPT și alte AI-uri vor integra date despre consum energetic, 

vor optimiza resurse, vor conecta vecinii.  

Lecția finală este că o casă bună nu este doar o investiție 

individuală, ci o contribuție la viitorul colectiv. 

 

Mesaj final 

De la vis la fundație, de la idee la recepție, de la tradiție la 

tehnologie, drumul casei este drumul vieții.  

Cititorule, dacă ai ajuns până aici, înseamnă că ești pregătit să îți 

asumi acest drum.  

Poți folosi Chat-GPT ca ghid, dar aminteste-ți că adevărata 

fundație ești tu. 

Construiește cu grijă, construiește cu responsabilitate, construiește 

cu dragoste.  

Casa ta nu va fi doar o structură, ci un destin în care vei locui. 
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Postfață 

 

 

 

A închide o carte despre construcția unei case înseamnă, paradoxal, 

a o deschide din nou – nu ca obiect de lectură, ci ca drum de viață. 

Cititorule, după ce ai parcurs împreună cu mine și cu acest partener 

digital numit Chat-GPT etapele de la vis la fundație, de la idee la recepție, 

ai înțeles că o casă nu este niciodată doar o structură de materiale.  

Ea este un organism viu, o proiecție a sufletului, o punte între 

generații și, în același timp, un laborator al viitorului.  

În paginile acestei lucrări am încercat să îți ofer nu doar informații 

tehnice și juridice, ci și repere morale, simboluri și inspirație.  

Postfața devine astfel spațiul unde toate firele se reunesc într-o 

țesătură coerentă, unde lecțiile devin concluzii, iar concluziile devin 

îndemnuri. 

Construirea unei case este o experiență totală.  

Ea implică trupul – prin muncă și efort, mintea – prin calcule și 

planificare, inima – prin emoții și sacrificii, și spiritul – prin viziunea de 

ansamblu și sensul profund al locuirii.  

În tot acest parcurs, Chat-GPT a apărut nu ca un substitut, ci ca un 

catalizator: a pus ordine în gânduri, a oferit claritate acolo unde legea era 

ambiguă, a sugerat alternative acolo unde părea că nu există decât un 

singur drum.  

De aceea, una dintre concluziile majore este că inteligența 

artificială nu înlocuiește arhitectul, inginerul sau beneficiarul, ci îi face 

pe toți mai conștienți și mai bine pregătiți. 

 

1.Reflecția drumului parcurs 

Dacă ar fi să rezum într-o imagine întreaga carte, aș spune că 

drumul de la vis la fundație seamănă cu o călătorie inițiatică.  
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La început, omul poartă în minte o imagine difuză: o casă cu două-

trei camere, poate un garaj, poate o grădină.  

Pe măsură ce pașii se desfășoară, visul devine plan, planul devine 

proiect, proiectul devine șantier, iar șantierul devine casă.  

Fiecare etapă este o treaptă de transformare – și personală, și 

comunitară.  

A construi o casă te schimbă.  

Te învață răbdare, responsabilitate, planificare, dar și curajul de a 

visa mai departe. 

Această carte a fost concepută tocmai pentru a însoți cititorul în 

această călătorie.  

 

2.Ce rămâne după carte 

Dincolo de informațiile practice – autorizații, norme nZEB, caiete 

de sarcini, planuri de mentenanță – rămâne o idee fundamentală: casa 

este expresia voinței de a da formă unui vis.  

Dacă nu înțelegi asta, riști să transformi șantierul într-o corvoadă 

și locuința într-un simplu adăpost.  

Dacă o înțelegi, fiecare cărămidă devine un simbol, fiecare etapă 

birocratică devine o treaptă spre maturitate, fiecare cost devine o 

investiție în destin. 

Rămâne și lecția clarității.  

Chat-GPT ne arată că a pune ordine în idei este primul pas spre a 

pune ordine în ziduri.  

O casă confuză începe cu un vis confuz.  

O casă solidă începe cu o listă clară de nevoi, dorințe și posibilități. 

 

3.Chat-GPT și omul – un parteneriat inedit 

Una dintre cele mai mari noutăți ale acestei cărți este introducerea 

Chat-GPT ca partener în procesul de construcție.  

Mulți cititori s-ar putea întreba: „Cum poate un program de limbaj 

să mă ajute pe șantier?”  

Răspunsul este simplu: nu prin mistrie și beton, ci prin cuvinte.  

Și cuvintele sunt, adesea, mai importante decât un sac de ciment. 

Chat-GPT nu construiește ziduri, dar construiește înțelegeri.  
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Nu sapă fundații, dar sapă în conceptele juridice și tehnice pentru a 

le face clare.  

Nu ridică acoperișuri, dar ridică nivelul de încredere al 

beneficiarului.  

Nu montează ferestre, dar deschide orizonturi.  

În acest sens, putem spune că inteligența artificială devine o 

unealtă cognitivă, o prelungire a gândirii noastre. 

 

4.Casa ca simbol al identității și continuității 

În fiecare cultură, casa a fost mai mult decât un spațiu fizic.  

Ea a reprezentat identitatea unei familii, continuitatea unui neam, 

locul unde se transmit valorile și poveștile.  

În România, expresia „a-ți face casă” este sinonimă cu „a-ți face 

rost”, „a-ți întemeia familie”, „a-ți așeza viața”.  

Casa devine, așadar, un arhetip existențial. 

Chat-GPT, chiar dacă este un produs al tehnologiei moderne, ne 

reamintește această dimensiune simbolică.  

El poate genera liste de verificare, dar și metafore.  

Poate explica norme, dar și reda emoții.  

Astfel, casa rămâne la intersecția dintre concret și simbol. 

 

5.Responsabilitatea față de familie și comunitate 

O casă nu este doar a celor care o construiesc.  

Ea are un impact și asupra comunității.  

Un imobil sigur, legal, eficient energetic contribuie la binele 

colectiv.  

Un imobil ridicat ilegal, nesigur, prost construit devine un pericol 

nu doar pentru familie, ci și pentru vecini.  

De aceea, construcția are o dimensiune etică și civică. 

Chat-GPT ne ajută să înțelegem această responsabilitate.  

El poate explica articole de lege, dar și arăta consecințele morale. 

El ne reamintește că o casă nu se ridică împotriva comunității, ci 

împreună cu ea. 
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6.Proiecția viitorului – locuințe inteligente, 

comunități sustenabile 

Dacă privim spre viitor, vedem că locuințele nu vor mai fi doar 

„case inteligente” izolate, ci rețele de locuințe conectate.  

Comunitățile vor împărți energie, informații, resurse.  

Casele vor comunica între ele prin senzori și platforme digitale. AI-

ul va deveni nu doar asistent personal, ci și arhitect digital al vieții 

cotidiene. 

Postfața trebuie să ofere această perspectivă: cartea de față este 

doar începutul.  

A construi o casă inteligentă astăzi înseamnă a participa la o 

revoluție globală a locuirii.  

În câțiva ani, vom vorbi nu doar despre nZEB și panouri solare, ci 

și despre case autonome energetic, rețele de locuințe regenerative, orașe 

inteligente conduse de AI. 

 

7. Mesaj final către cititor 

Cititorule, dacă ai ajuns până aici, înseamnă că nu te interesează 

doar zidurile, ci și sensul lor.  

Nu cauți doar sfaturi tehnice, ci și înțelepciune practică.  

Nu vrei doar o casă, ci un cămin. 

Mesajul nostru final este simplu:  

Ai curajul să visezi, dar și disciplina să planifici; ai răbdarea să 

construiești, dar și deschiderea să înveți; folosește tehnologia, dar nu 

uita niciodată că ea trebuie să rămână în slujba omului. 

Chat-GPT îți va fi alături, dar decizia rămâne a ta.  

Tu ești arhitectul visului tău.  

Tu ești inginerul propriei fundații.  

Tu ești antreprenorul propriei vieți. 

Casa pe care o vei construi va purta amprenta ta. Fă din ea nu doar 

un adăpost, ci o poveste. Nu doar o structură, ci un simbol. Nu doar o 

investiție, ci o moștenire.  



Dr. Gioni Popa-Roman & Fulga-Florina Popa-Roman - De la vis, la fundație. Casa inteligentă începe pe hârtie – Cum te ajută Chat-GPT  să îți construiești locuința 

92 

 

Și atunci, când vei închide ușa într-o seară de toamnă și vei simți 

liniștea dinăuntru, vei înțelege că nu ai construit doar o casă.  

Ai construit o parte din tine. 
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Cuprins și modul de comandă pentru Edițiile 

Regular și Premium ale Ebook: 

De la vis, la fundație. Casa inteligentă începe         

pe hârtie – Cum te ajută Chat-GPT să îți 

construiești locuința 

 

Cuprins – Ediția REGULAR 

Capitolul I – De la vis la plan 

1. Nevoia arhetipală de locuință 

2. Familia ca motor al visului casei 

3. Rolul dialogului și clarificării dorințelor 

4. Chat-GPT ca arhitect al gândurilor 

5. Bugetul inițial și rezerva de siguranță 

6. Alegerea terenului – criterii tehnice și emoționale 

7. Analiza urbanistică: POT, CUT, PUG, PUZ 

8. Brief-ul inteligent – prima piatră de temelie 

 

Capitolul II – Autorizații și lege 

1. Certificatul de urbanism – semnificații și pași 

2. Avizele tehnice obligatorii (mediu, utilități, ISU) 

3. Studiile prealabile: geotehnic, topografic, ridicări 

4. Autorizația de construire – documente și dosare 

5. Chat-GPT ca traducător legislativ 

6. Construcții ilegale: riscuri și consecințe 

7. Legea 50/1991 și corelarea cu Codul civil 

8. Rolul administrației locale în procesul de construire 
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Capitolul III – Proiectarea locuinței inteligente 

1. Alegerea arhitectului și a echipei tehnice 

2. Structura de rezistență – siguranța în fața cutremurului 

3. Integrarea principiilor nZEB 

4. Instalațiile electrice – de la clasic la smart 

5. Instalațiile termice și sanitare – eficiență și confort 

6. Tehnologiile smart-home și automatizările uzuale 

7. Utilizarea BIM și a simulărilor digitale 

8. Chat-GPT ca generator de variante estetice și funcționale 

 

Capitolul IV – Organizarea șantierului 

1. Contractarea: modele și capcane 

2. Rolurile-cheie: diriginte, RTE, antreprenor 

3. Caietul de sarcini cu suport AI 

4. Planificarea lucrărilor – Gantt și WBS 

5. Controlul calității și ITP-ul lucrărilor 

6. Raportările automate și documentația șantierului 

7. Siguranța muncii și prevenirea accidentelor 

8. Managementul conflictelor pe șantier 

 

Capitolul V – Finanțare și costuri 

1. Structura bugetului pe etape 

2. Surse de finanțare – economii, credite, programe verzi 

3. Chat-GPT ca planificator financiar 

4. Analiza riscurilor și a costurilor ascunse 

5. Managementul cashflow-ului lunar 

6. Negocierea cu furnizorii și antreprenorii 

7. Economii prin sustenabilitate și reciclare 

8. Lecții din eșecuri financiare în construcții 

 

Capitolul VI – Recepția și viața în casă 

1. Probele tehnice și testarea instalațiilor 

2. Cartea tehnică a construcției 

3. Manualul proprietarului și arhiva digitală 

4. Monitorizarea consumului energetic 



Dr. Gioni Popa-Roman & Fulga-Florina Popa-Roman - De la vis, la fundație. Casa inteligentă începe pe hârtie – Cum te ajută Chat-GPT  să îți construiești locuința 

95 

 

5. Chat-GPT ca partener în mentenanță 

6. Renovările viitoare – planuri și bugete 

7. Lecțiile familiei după construcție 

8. Casa ca moștenire și identitate 

 

Cuprins – Ediția PREMIUM 
 

Capitolul I – Visul și rădăcinile locuirii 

1. Casa ca arhetip universal 

2. Familia ca motor al construcției 

3. Psihologia locuirii – spațiu și identitate 

4. Lecții din tradiția caselor românești 

5. De la gospodăria rurală la smart-home 

6. Chat-GPT ca arhitect al gândurilor 

 

Capitolul II – De la idee la plan 

1. Definirea clară a visului locuinței 

2. Dialogul între membrii familiei 

3. Lista de nevoi vs. lista de dorințe 

4. Brief-ul inteligent redactat cu AI 

5. Exemplu practic de brief completat 

6. Lecții din experiențele altor familii 

 

Capitolul III – Terenul și contextul 

1. Alegerea terenului – criterii tehnice și emoționale 

2. Analiza urbanistică: POT, CUT, PUG, PUZ 

3. Probleme juridice și litigii de proprietate 

4. Studiul geotehnic și riscurile solului 

5. Accesul la utilități și drumuri publice 

6. Chat-GPT ca evaluator de oportunități 

 

Capitolul IV – Legea și administrația 

1. Certificatul de urbanism – pași și rol 

2. Avize obligatorii: ISU, mediu, sănătate 

3. Autorizația de construire – dosar complet 
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4. Riscurile construcțiilor fără autorizație 

5. Legea 50/1991 explicată pe scurt 

6. Chat-GPT ca instrument de verificare legislativă 

 

Capitolul V – Proiectarea locuinței 

1. Alegerea arhitectului și colaborarea 

2. Inginerul structurist și siguranța seismică 

3. Instalațiile: electric, termic, sanitar 

4. Integrarea principiilor nZEB 

5. BIM și simulările digitale 

6. Chat-GPT ca generator de concepte estetice 

 

Capitolul VI – Tehnologia și casa inteligentă 

1. Bazele smart-home: senzori și automatizări 

2. Managementul energiei și al confortului 

3. Internet of Things aplicat în locuințe 

4. Securitate digitală și protecția datelor 

5. Chat-GPT ca asistent smart-home 

6. Trenduri internaționale în locuințe inteligente 

 

Capitolul VII – Organizarea șantierului 

1. Contractarea și alegerea antreprenorului 

2. Rolurile-cheie: diriginte, RTE, verificatori 

3. Caietul de sarcini și matricea de ofertă 

4. Planificarea lucrărilor – WBS și Gantt 

5. Controlul calității și punctele de oprire 

6. Siguranța muncii și prevenirea incendiilor 

 

Capitolul VIII – Finanțe și costuri 

1. Structura bugetului pe etape 

2. Surse de finanțare și credite verzi 

3. Programe europene pentru locuințe eficiente 

4. Analiza riscurilor și costurilor ascunse 

5. Chat-GPT ca planificator financiar 

6. Lecții din eșecuri și succese financiare 
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Capitolul IX – Execuția lucrărilor 

1. Fundația – începutul concret al visului 

2. Ridicarea structurii și a pereților 

3. Montarea acoperișului și a tâmplăriei 

4. Instalațiile integrate corect 

5. Finisajele interioare și exterioare 

6. Documentarea șantierului cu sprijin AI 

 

Capitolul X – Recepția și predarea casei 

1. Probele tehnice și testarea instalațiilor 

2. Procesul verbal de recepție 

3. Cartea tehnică a construcției 

4. Manualul proprietarului – ghid practic 

5. Arhiva digitală a casei 

6. Lecții din recepțiile problematice 

 

Capitolul XI – Viața în casă 

1. Organizarea spațiului după mutare 

2. Monitorizarea consumului energetic 

3. Chat-GPT ca partener de mentenanță 

4. Renovări parțiale și majore 

5. Adaptarea casei la schimbările familiei 

6. Casa ca element identitar și moștenire 

 

Capitolul XII – Viitorul locuirii 

1. Case autonome energetic 

2. Comunități sustenabile și rețele de locuințe 

3. Orașele inteligente conduse de AI 

4. Responsabilitatea ecologică a fiecărui proprietar 

5. Chat-GPT ca arhitect digital al viitorului 

6. Lecții finale: omul, tehnologia și destinul locuirii 
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Comparație între edițiile Free, Regular           

și Premium 

 
 

Ediția Free – ~35% din conținut. Fundamente: etape, rolul Chat-GPT, 

bazele legale, principii nZEB și smart-home. Introducere accesibilă, 

fără calcule extinse. 

Ediția Regular – ~65–70% din conținut. Extinde cu management de 

proiect, șantier, instalații, modele de documente, check-listuri 

aplicabile direct. Pentru familii, studenți și practicieni. 

Ediția Premium – 100% din conținut. Tot ce e în Regular + șabloane 

editabile, diagrame, studii de caz complete, dimensionări orientative, 

template-uri contractuale și planuri de mentenanță. 

 

Piramidă vizuală comparativă 

- Free (35%) – concepte și busolă. 

- Regular (65–70%) – aplicații concrete. 

- Premium (100%) – manual complet, viziune + instrumente. 

 

Cum comanzi edițiile Regular și Premium 
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I. Ediția REGULAR 

- Conține  6 și 48+ subcapitole (peste 250 pagini). 

- Preț: 19,99 lei 

- Plata în cont IBAN: RO64CECEB00008RON2520876  

(titular: Popa-Roman Gioni) 

- Mențiune plată: „c/v EDIȚIA REGULAR – CASA INTELIGENTĂ” 

- Trimite dovada plății (PDF/JPG) la: 

gionipoparoman@gmail.com sau office@free-ebooks.fr 

- Include: Nume complet + E-mail + Nr. telefon mobil. 

- Primești PDF-ul (peste 250 pagini) cu parolă unică de deschidere. 

 

II. Ediția PREMIUM 

Conține 12 capitole și 72 subcapitole (peste 360 pagini). 

- Preț: 29,99 lei 

- Plata în același cont IBAN: RO64CECEB00008RON2520876 

(titular: Popa-Roman Gioni) 

- Mențiune plată: „c/v EDIȚIA PREMIUM – CASA INTELIGENTĂ” 

- Trimite dovada plății (PDF/JPG) la: gionipoparoman@gmail.com 

sau office@free-ebooks.fr 

- Include: Nume complet + E-mail + Nr. telefon mobil. 

- Primești PDF-ul (peste 360 pagini) cu parolă unică de deschidere. 

 

Mesaj către cititor 



Dr. Gioni Popa-Roman & Fulga-Florina Popa-Roman - De la vis, la fundație. Casa inteligentă începe pe hârtie – Cum te ajută Chat-GPT  să îți construiești locuința 

100 

 

Alege ediția potrivită și transformă-ți visul în realitate controlată: o 

casă legală, eficientă energetic și pregătită pentru viitor, în care AI-ul 

te ajută să planifici, să verifici și să decizi lucid, pas cu pas. 
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